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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu a zachycuje stav zastavéného Uzemi obce Horni Podluzi k
13.6.2020.

Soucasné zastavéné Uzemi obce Horni PodluZi je zakresleno ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni

Uzemi a v ostatnich vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce byla stanovena ve schvdleném lGzemnim planu. Ten fadi obec mezi

vyznamna sidla plnici predevsim funkci bydleni a rekreace. Je to dano zejména blizkosti mésta
Varnsdorf, uzemnim SRN a velice hodnotnym pfirodnim prostfedim. Jizni ¢ast Uzemi obce spada
do CHKO LuZické hory. V rdmci rozvoje Uzemi respektuje Gzemni plan Uzemni systém ekologické
stability, ktery ma presah za hranice obce. Jedna se predevsim o regionalni biocentrum RBC 1374.

Zména ¢. 5 respektuje vSechny hodnoty obce uvedené v platném uUzemnim planu a jeho
navazujicich zménach.

Na plochach feSenych Zménou €. 5 se nenachazeji Zddné nemovité kulturni pamatky.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce Horni Podluzi se v rdmci Zmény

¢. 5 neméni a zUstava i nadale v platnosti dle schvaleného Uzemniho planu a navazujicich zmén.

V prabéhu let se vSak pozadavky na vyuZiti v ndvrhovych lokalitdich zménily. Na tuto situaci
reaguje Zmeéna ¢. 5 ndvrhem novych ploch ke zméné funkéniho vyuziti a jako kompenzaci novych
navrhl prevadi Zména ¢. 5 plvodné navrzenou cast plochy bydleni ¢. 43, vymezenou v platném
Uzemnim planu do ploch zemédélskych — trvalych travnich porostl. Tato ¢ast plochy byla
predchazejici Zménou ¢. 4 prevedena do Uzemni rezervy.

Zména ¢&. 5 rudi platnost diléi zmény Z18 ze Zmény &. 4 UP Horni PodluZi (vydané v kvétnu
2015), ktera navrhovala zménu funkéniho vyuZiti pozemkd p.¢. 2250/5 a 2250/6 z ,ploch bydleni
venkovského charakteru” na ,plochy vyroby a skladovani“. Uvedené pozemky tedy zlstavaji soucasti
navrhové plochy €. 25 (vymezené v Uzemnim planu Horni PodluZi), kterd je uréena k funkénimu
vyuziti , plochy bydleni venkovského charakteru”

Zména C. 5 navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkéniho vyuZiti:
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Nové zastavitelné plochy

KAPACITA
. VYUZITi PLOCHY ) PUVODNI VYUZI'I:I PLOCHIY )
OZNACENI | VYMERA V RAMCI ZMENY & 5 PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY vha UZEMNIHO PLA[\(I:;J CiSLA UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
83/7 .
Plochy smisené 83/6 Plochy bydleni
75.1 0,55 obytné — vieobecné 82/6 Plochy zemédé&lské — 3
smisené plochy trvalé travni porosty
st. 321
Plochy bydleni 1651/10 ey ps
75.2 0,47 venkovského 1651/5 Plochy zemedelske 5
trvalé travni porosty
charakteru 1651/8
Plochy bydleni s s
753 0,47 venkovského gast 1970 Plochy zemédeske 4
trvalé travni porosty
charakteru
1636/21
Plochy bydleni 1636/20 Y iar oy
. Ploch délské —
75.6 0,27 venkovského 1636/8 o¢ Y zeme, elske 5
trvalé travni porosty
charakteru 1636/15
1636/30
Plochy bydleni 1636/13 o
75.12 0,19 venkovského 1636/16 Plochy zemédelske 3
trvalé travni porosty
charakteru 1636/19
1636/3
Plochy dopravni 1636/21 it
75.13 0,17 infrastruktury — mistni 1636/20 Plochy ze[nedelske -
. polni cesty
komunikace 1636/8
1636/15
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Plochy prestavby

KAPACITA
VYUZITI PLOCHY PUVODNI VYUZITi PLOCHY
OZNACENi | VYMERA V RAMCI ZMENY &. 5 PARCELNi PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALN{
PLOCHY vha UZEMNIHO PLA[\(I:;J CisLAa UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
483/1
Plochy smisené 483/2 y ]
75.7 0,40 obytné — vieobecné 485 Plochy obcanského 5
smigené plochy st. 445 vybaveni
st. 125
776
Plochy smisené st. 480 )
Z5.8 0,69 obytné — vieobecné st. 481 Plochy bydleni 6
smigené plochy st. 482 venkovského charakteru
st. 483
Plochy smisené 1598 Plochy bydleni
Z5.10 0,05 obytné — vSeobecné 127 venkovského 1
smisené plochy st. charakteru

Zastavitelné plochy drive vymezené a uUzemni rezervy ke zméné funkcniho
vyuziti

KAPACITA
o o VYUZITi PLOCHY ) PUVODNI VYUZIT,I PLOCHIY )
OZNACENI| VYMERA V RAMCI ZMENY &. 5 PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY v ha UZEMNIHO PLA[\(I:;J CisLAa UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNIiCH NA
PLOSE)
Plochy bydleni Plochy rekreace —
75.4 0,40 venkovského 756/50 plochy individualni 1
charakteru rekreace
475
2199/2
Plochy smisené 464/2 Plochy bydleni
Z5.9 1,06 obytné — vSeobecné venkovského 10
. 219/2
smisené plochy charakteru
491
464/3
Plochy bydleni PJzﬁt‘é\f’syk‘i'sS'
Z5.11 2,67 venkovského 872/4 24
charakteru charakteru — rezerva
(Cast R21)
Plochy bydleni ,
2250/5
75.14 0,29 venkovského / Plochy vyr(,)b,y @ 2
2250/6 skladovani
charakteru
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Nezastavitelné plochy

KAPACITA
o o VYUZITi PLOCHY ) PUVODNI VYUZI'I:I PLOCHIY )
OZNACENI | VYMERA V RAMCI ZMENY & 5 PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY vha UZEMNIHO PLA[\(I:;J CISLA UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
Plochy bydleni
755 256 Plochy ze,meadelske - cast 872/5 venkovskgho , i
ornd plda charakteru - Uzemni
rezerva

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Zména €. 5 navrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury — mistni komunikaci“ Z5.13, ktera
zpfistupnuje navrhové plochy bydleni Z5.6 a Z5.12.
Zakladni koncepce dopravni infrastruktury se proti platnému UGzemnimu pldanu neméni.

Vsechny ostatni navrZené plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.
2. Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury se Zménou ¢. 5 neméni. Zména ¢. 5 nenavrhuje Zadné

zafizeni technické infrastruktury.

2.1 Vodni hospoddrstvi

v

Odvadéni a likvidaci odpadnich vod navrhuje Zména ¢. 5 FeSit prostfednictvim oddilné
kanalizace, ktera bude svedena do C(istirny odpadnich vod, pfipadné v souladu s platnymi
vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou jimany kdalSimu wvyuZiti nebo zasakovdny v misté jejich vzniku
prostrednictvim struh, odvodriovacich pfikopd, popt. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokaIni
a podlozni poméry a stupen jejich znecisténi.

Zasobovani pitnou vodou pro navrzené lokality bude probihat napojenim na vodovodni fad

nebo individualné ze studni.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény Vvjejich vyuzZiti, Uzemni systém ekologické stability,

prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,

rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

1. Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢. 5 neméni Uzemni systém ekologické stability, ten zlstava v platnosti dle stavajiciho
uzemniho planu a jeho navazujicich zmén. Plochy feSené Zménou ¢. 5 nezasahuji do Uzemniho

systému ekologické stability.

3. Protierozni opatreni

Zména C. 5 nenavrhuje zadna protierozni opatreni.

4. Ochrana pred povodnémi

Zména €. 5 neumoznuje vystavbu na ndvrhovych plochach v zaplavovém Uzemi stoleté vody.

5. Dobyvdni nerostii

Problematika dobyvani nerostnych surovin zlstava vramci Zmény ¢. 5 beze zmény. Nové
navrzené plochy nejsou kontaktovany s loZisky nerostnych surovin ani se nenachazeji v dobyvacich

prostorech.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti

Zména C. 5 stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti ploch, které jsou navrzeny Zménou €. 5.

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU (BV)

Hlavni vyuZiti rodinné domy

Pripustné vyuZiti stavby rodinné rekreace

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti obcanska vybavenost vramci stavby pro bydleni za podminky, Ze
nebude negativné ovliviiovat Zivotni prostfedi nadmérnym hlukem,
emisemi nebo vibracemi

drobné podnikani za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat
Zivotni prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

vyuZitelnost vSech ploch navrzenych Zménou ¢. 5 uUzemniho planu
Horni Podluzi je povolena za podminky, Ze odkanalizovani staveb bude
feSeno vsouladu s platnymi vodopravnimi predpisy; preferovat
napojeni staveb na kanalizaci svedenou do COV

vyuziti ploch Z5.2 a Z5.3 v ochranném pdsmu silnice je pfipustné za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano
neprekroCeni maximalni pripustné hladiny hluku vchranénych
vnitinich a venkovnich prostorech

vyuZitelnost plochy Z5.11 je podminéna zpracovanim tzemi studie

Nepripustné vyuZiti stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspordddni | minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu je
800 m? (podminka neplati pro plochy Z5.6 a Z5.12, které je moZno
vyuZzit dle maximalni kapacity uvedené v kapitole c)

podil zastavénych ploch max. 25 %

maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi

minimalné 2 parkovaci mista na jednom stavebnim pozemku

respektovat urbanisticky charakter zastavby, respektovat uli¢ni ¢ary
stavajici zastavby a stavebni ¢ary stavajici zastavby; neumistovat
stavby vétsi nez 50 m? na odlehlé konce zahrad v ptipadech, kdy se
stavby na sousednich pozemcich nachdazeji v blizkosti prijezdové
komunikace (ulice)

pokud navrhovd plocha bydleni sousedi skomunikacemi
s nevyhovujicimi Sitkovymi parametry, bude plocha bydleni zmensena
tak, aby bylo vyhrazeno verejné prostranstvi pro umisténi komunikace
a chodniku o Sifce min. 8 m (celkova Sitka 8 m = Sitka nevyhovujici
komunikace + Sitka zmensené navrhové plochy)
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — VSEOBECNE SMISENE PLOCHY (SO)

Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech

bydleni v bytovych domech

obcanska vybavenost

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby ke stavbam hlavnim

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné femeslné podnikdni za podminky, Ze nebude negativné
ovliviiovat Zivotni prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo
vibracemi

vyuzitelnost vSech ploch navrzenych Zménou ¢. 5 Uzemniho planu
Horni Podluzi je povolena za podminky, Ze odkanalizovani staveb bude
feSeno vsouladu s platnymi vodopravnimi predpisy; preferovat
napojeni staveb na kanalizaci svedenou do €OV

vyuZziti ploch Z5.8 a Z5.9 v ochranném pasmu drahy je pfipustné za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano
neprekroCeni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich a venkovnich prostorech

vyuZitelnost plochy Z5.9 je podminéna zpracovanim Uzemi studie

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch max. 30 %

maximalni vyska zastavby: 3 nadzemni podlazi

zakaz vystavby v zaplavovém Uzemi stoleté vody (na ¢asti ploch 25.7,
75.10)

vyhrazend minimdlné 2 parkovaci mista na jednom stavebnim
pozemku rodinného domu; vyhrazend minimalné 2 parkovaci mista
pro jeden byt v bytovém domé

respektovat urbanisticky charakter zastavby, respektovat uli¢ni cary
stavajici zastavby a stavebni ¢ary stavajici zastavby; neumistovat
stavby vét$i nez 50 m? na odlehlé konce zahrad v pfipadech, kdy se
stavby na sousednich pozemcich nachazeji v blizkosti pfrijezdové
komunikace (ulice)

pokud navrhové plochy sousedi skomunikacemi s nevyhovujicimi
Sirkovymi parametry, budou ndvrhové plochy zmenseny tak, aby bylo
vyhrazeno verejné prostranstvi pro umisténi komunikace a chodniku o
Sifce min. 8 m (celkova Sitka 8 m = Sirka nevyhovujici komunikace +
Sitka zmenseni navrhové plochy)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MiSTNi KOMUNIKACE (MK)

Hlavni vyuziti

komunikace pro motorova vozidla

Pripustné vyuZiti

parkovisté

nezbytna technicka infrastruktura

cyklotrasy a cyklostezky

chodniky

verejna prostranstvi a verejna zelen

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuZzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA (OP)

Hlavni vyuZiti trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro péstovani plodin

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuzitim

SPOLECNE REGULATIVY:
Celé reSené uzemi je evidovano jako archeologické nalezisté. Pfed zahdjenim vystavby je tfeba

informovat Archeologicky ustav AV CR.

V celém feseném Uzemi je povolovani nize uvedenych druhl staveb podminéno zivaznym
stanoviskem Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickad)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice),
- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nddrizi (prehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny),

ZMENA €& 5 DOPLNUJE DO PLATNEHO UZEMNIHO PLANU HORNi PODLUZI NASLEDUJICI
PODMINKY:
PRO VSECHNY ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY VE STAVAJICIM ZASTAVENEM UZEMi:

- V zédplavovém Uzemi stoleté vody je zakdzana veskera nova vystavba. V zaplavovém Uzemi se
povoluje pouze vystavba oploceni.

- Srazkové vody budou jimany k dalSimu vyuZiti nebo zasakovany v misté jejich vzniku, budou-li
to dovolovat lokdlni a podlozni poméry a stupen jejich znecisténi. Srazkové vody nebudou

vypoustény do kanalizace ani pfimo do vodotedi.
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PRO PLOCHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALNI:

Zména €. 5 doplnuje do nepfipustného vyuziti slovo , doplrikové” a slova , ke stavbé hlavni“ do
prvniho bodu. Cely bod ma po vydani Zmény ¢. 5 nasledujici znéni: ,doplrikové stavby ke stavbé
hlavni vét$i neZ 25 m? zastavéné plochy a vy33i nez 5 m.”

Zména C. 5 rusi nasledujici tfi body u nepfipustného vyuziti:

- zvy$ovani stavajici zastavéné plochy na pozemku celkem nad 80 m?,

- u zahradkarskych chat zvySovani stavajici zastavéné plochy objektu

nad 25 m?; véetné verand, vstup(l a podsklepenych teras, s tim Ze
chata mlze mit jen jedno nadzemni podlaZi a podkrovi,
- samostatné garaze;
Zména C. 5 pridava do podminek prostorového usporadani nasledujici text:

- maximalni zastavéna plocha stavby hlavni 130 m?.

Celé znéni zni tedy nasledovné:

PLOCHY REKREACE

INDIVIDUALNI REKREACE

Tyto plochy jsou vymezeny v severni ¢asti feSeného Uzemi, jizné od rybnika Svétlik.
Hlavni vyuZiti: - stavby pro rodinnou rekreaci;

Pripustné vyuZiti: - dopliikové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény),

- vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené,
- pfirodni koupaliste,

- rekreacni louky,

- hfisté pro micové hry,

- komunikace a polni cesty,

- nezbytna technicka vybavenost;

Nepripustné vyuZiti: - doplrikové stavby ke stavbé hlavni vétsi nez 25 m? zastavéné plochy a vyssi

nez5m;
- zimni zahrady v jednom nadzemnim podlaZi a skleniky vét$i ne? 40 m?
zastavéné plochy a vys$sinez 5 m,

Podminéné pripustné vyuZiti: - trvald ohnisté, za podminky zachovani protipoZarni

bezpecnosti,
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- drobna obcanska vybavenost v rdmci soukromého rekreacniho

objektu,

- zmény pavodnich objektl venkovského charakteru

na rekreacni chalupy;

Podminky prostorového uspordddni: - priihledné oploceni pozemk( pro rodinnou rekreaci

z pfirodnich materiald,
- podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40 %,

- maximalni zastavéna plocha stavby hlavni 130 m?,

- sedlové stfechy se sklonem 40-45°,

- vyska objektl do jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi.

PRO VSECHNY NEZASTAVITELNE PLOCHY SE UPRESNUJi PODMINKY PRiIPUSTNEHO VYUZITi:

- ¢innosti a zafizeni, které souvisi s ekologicky vhodnou zemeédélskou prvovyrobou a lesni produkci, za
podminky, Ze nenarusi krajinny raz a prostupnost Uzemi (napf. oplocovani vétsich zemnich
celkd).

- ¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v Uzem{ (realizace USES a
dalSich opatreni pFispivajicich k vyssi retenci krajiny a opatreni zvysujici ekologickou stabilitu

uzemi);

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Zména €. 5 nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby.

2. Verejné prospésnad opatreni

Zména C. 5 nevymezuje zadna verejné prospésna opatreni.
3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu zlstavaji v platnosti tzemniho planu.

Zména €. 5 nema na tyto stavby a opatfeni zajistujici obranu a bezpecnost statu vliv.
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4. Plochy pro asanaci

Zména €. 5 nevymezuje zadné plochy asanace.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo
1. Verejné prospésné stavby

Zména €. 5 se nenavrhuje Zadné verejné prospésné stavby.
2. Verejné prospésna opatreni
Zména €. 5 nenavrhuje zadna verejné prospésna opatreni.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni

Zména ¢. 5 nebyla posuzovana z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast, proto nevyplynula Zadna kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména €. 5 vymezuje nasledujici plochy, jejichz vyuZitelnost je podminéna zpracovanim Uzemni

studie:
- plochy bydleni venkovského charakteru: 25.11,
- plochy smisené obytné — vSeobecné smisené plochy: Z5.9.

Uzemni studie budou vloZeny do evidence tizemné planovaci ¢innosti.

k) Udaje o poéctu listi uzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Textova ¢ast Zmény €. 5 tzemniho planu Horni PodluZi obsahuje 14 stran, Oddvodnéni zmény

€. 5 uzemniho planu obsahuje 52 stran.
Graficka ¢ast izemniho planu sestava celkem z 6 vykres(:
Vykres zakladniho ¢lenéni zemi
Hlavni vykres
Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci

1

2

3

4. Koordinacni vykres
5. Vykres Sirsi vztah(
6

Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu
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