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ZMĚNA č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU HORNÍ PODLUŽÍ



Zastupitelstvo obce Horní Podluží, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona

vydává

změnu č. 2 Územního plánu Horní Podluží (dále jen změna), schváleného zastupitelstvem obce Horní Podluží dne ...........
a) Vymezení zastavěného území

V grafické dokumentaci Změny č. 2 územního plánu je uvedena hranice zastavěného území, která vychází z platného ÚP Horní Podluží. Změna č. 2 mění hranici zastavitelného území v okolí lyžařského areálu. Důvodem je realizovaná změna pozemků mezi k.ú. Horní Podluží a k.ú. Jiřetín pod Jedlovou.
b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Koncepce rozvoje obce byla stanovena ve schváleném územním plánu. Ten řadí obec mezi významná sídla s hlavní funkcí bydlení a rekreace. Změna č. 2 vhodně tyto funkce rozšiřuje prostřednictvím rozšíření lyžařského areálu (viz. výkres č. 2). 

Využití plochy pro lyžařský areál řešené ve Změně č. 2 je podmíněno vypracováním Územní studie, zejména pro orgány ochrany přírody (Správa CHKO Lužické hory), orgány ochrany zemědělského půdního fondu a Lesy České republiky a.s. 

V území řešeném Změnou č. 2 nejsou žádné nemovité kulturní památky.

c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavy a systému sídelní zeleně
Urbanistická koncepce dlouhodobého územního rozvoje obce Horní Podluží se v rámci Změny č. 2 ÚP nemění a zůstává i nadále v platnosti dle schváleného ÚP. 
Změna č. 2 rozšířuje již zmíněné plochy občanského vybavení – plochy pro sport v rámci lyžařského areálu na jihu obce v okolí lyžařského areálu. Obec navrhuje rozšířit tento areál o jednu sjezdovou trať. Celkem budou sportovní plochy lyžařského areálu rozšířeny o 144 472 m2.
d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

d.1. Doprava

Základní koncepce dopravy se proti původnímu ÚP nemění. Změna č. 2 navrhuje plochy, které budou přístupné ze stávajících místních komunikací.
d.2. Technická infrastruktura

Koncepce technické vybavenosti se v důsledku Změny č. 2 ÚP nemění. Plochy řešené Změnou budou napojeny na stávající, resp. územním plánem navrženou, technickou infrastrukturu.

d.2. Likvidace srážkových vod

Srážkové vody na plochách navrhované Změnou č. 2 budou likvidovány vsakováním v místě jejich vzniku.
e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývaní nerostů a podobně
Změnou č. 2 dojde k narušení jednoho prvku ÚSES. Konkrétně se jedná o navržené lokální biocentrum LBC 20. 
f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)
Změna využití ploch se jak již bylo uvedeno, týká pouze výstavby lyžařského areálu. Vzhledem k tomu jsou pro danou plochu vymezena regulativa, která nepřipouštějí jiné nežli lyžařské využití areálu v zimním období tak, aby v jarním, letním a podzimním období byl na předmětné ploše klid pro řízené účelové zemědělské využívání, dle požadavků chko.

	Plochy občanského vybavení

	Plochy pro sport – Lyžařský areál

	Hlavní využití
	sjezdové tratě

	
	vleky

	
	veřejná prostranství a parkoviště využívané pro lyžaře


	Plochy občanského vybavení – pokračování

	Plochy pro sport – Lyžařský areál

	Přípustné využití
	sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) v dolní stanici lyžařského vleku

	
	Komunikace pro příjezd k dolní stanici lyžařského vleku

	
	ve vegetačním obodbí musí být režim využívání území v souladu se zásadami Správy CHKO Lužické Hory 

	
	nezbytná technická infrastruktura

	Podmíněně přípustné využití
	zařízení, která budou plnit doplňkovou službu ke sportovnímu zařízení (zařízení maloobchodní, stravovací a ubytovací v dolní stanici lyžařského vleku)

	
	území, jehož změna je  podmíněna Územní studií, souhlasu Správy CHKO Lužické Hory a orgánů ochrany ZPF a Lesy České republiky a.s.

	Nepřípustné využití
	veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím

	Podmínky prostorového uspořádání
	bez oplocení


Jak z podmíněně přípustného využití lyžařského areálu vyplývá je prověření změn využití předmětné plochy pro lyžařský areál podmíněno (jak již bylo uvedeno) prověřením změn využití této plochy územní studií (ÚS). Za tím účelem stanoví územní plán 3 letou lhůtu pro pořízení ÚS, která bude muset být schválena pořizovatelem a musí být zajištěno vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti. Plocha, která bude předmětem ÚS  je vyznačena ve výkrese „Základní členění území“, což je nezbytné i z toho důvodu, že uvedená plocha zároveň fakticky plní funkci dočasné stavební uzávěry.
g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, 
 staveb k zajišťování obrany a ploch pro asanaci, 
 pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
Změna č. 2 nenavrhuje žádné plochy ani koridory s možností vyvlastnění.

h) Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb 
 a veřejně prospěšných opatření, 
 pro které lze uplatnit předkupní právo
Změna č. 2 nenavrhuje žádné plochy ani koridory s možností uplatnění předkupního práva.

i) Údaje o počtu listů a počtu výkresů grafické části
Textová část územního plánu obsahuje 6 listů.

Grafická část dokumentace obsahuje celkem 4 výkresy formátu A3 v měřítku 1: 5 000:
1. Základní členění území

2. Hlavní výkres

3. Koordinační výkres
4. Zábory zemědělského půdního fondu
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