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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hledisk  a SirSich
vztah i v Uzemi, v éetn é souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Obec Horni Podluzi lezi v severovychodni ¢asti Usteckého kraje, cca 5 km jihozapadné
od Varnsdorfu, ktery je sidlem spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti, pod ktery
Horni Podluzi spada. Plochy FeSené Zménou ¢&.3 UP se nachdazeji pfi vychodni hranici
katastralniho Gzemi v navaznosti na zastavéné uzemi obce.

Obec Horni PodluZi nepini v rdmci struktury osidleni v Sir§im zdjmovém Uzemi zadné
vyznamné funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich, popf. spadovych. Diky své
poloze v hodnotném pfirodnim prostiedi pini obec pfevazné funkci obytnou a rekreacni.

Pro obec Horni PodluZzi byl v roce 2008 schvalen dzemni plan, ke kterému se vaze tato

zména.

- Soulad s uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi obce Horni Podluzi neni pokryto Zzadnou platnou nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. V minulosti bylo Uzemni obce prfedmétem FeSeni konceptu
tzemniho planu velkého tzemniho celku (UPVUC) Ustecky kraj. Z tohoto nedokon&eného
VUC vyplyvaji pro dalsi rozvoj obce limity dané regionalnim a nadregionalnim Uzemnim
systémem ekologické stability a trasami nadfazenych inZzenyrskych siti.

V soucasné dobé se zpracovavaji Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje
(projenanim dle § 39 zakona &. 183/2006 Sb., které pIné nahradi nedokon&eny VUC
Usteckého kraje). Dle ZUR Usteckého kraje se k.U. Horniho Podluzi nachazi v rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu ,NOB3 — Rumbursko, Varnsdorfsko“ a na rozvojové ose
nadmistniho vyznamu ,NOS4 — Jifetin pod Jedlovou — Varnsdorf — Rumburk.*

Plochy feSené Zménou &.3 nejsou ve stietu s ZUR Usteckého kraje.

- Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje  CR
Z Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR), ktera byla schvélena usnesenim viady CR
&. 929 ze dne 20.7.2009, vyplyvaji pro zpracovani Zmény &.3 UP Horni PodluZi zejména tyto

povinnosti:
&islo bodu PUR a jeho stru &né znéni vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a
PUR

14 | V tomto bodé je prioritou ochrana a rozvoj Na plochéch feSenych Zménou €.3 se nenachazi
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot | nemovité kulturni pamatky. Ochrana pfirodnich
Uzemi, v€etné urbanistického, hodnot je zabezpe€ena samotnym Uzemnim
architektonického a archeologického planem, ktery vymezuje plochy rozvoje s danou
dédictvi s cilem zachovat strukturu Gzemi, funkci v zastavéném nebo v navaznosti na
osidleni a krajiny jako pfedpoklad rozvoje zastavéné tzemi. Jsou respektovany prvky USES
ekonomického a socialniho potencialu a pfirodni hodnoty Gzemi. Urbanistické hodnoty
Uzemi, véetné cestovniho ruchu. Specificky | jsou vymezeny v platném Gzemnim planu a
diraz je v bodé 14 kladen na ochranu Zména €.3 je respektuje a pfirozené dopliiuje.
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| zemé&dé&lIské krajiny.

éislo bodu PUR a jeho stru éné znéni vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a
PUR
20 | Tento bod sleduje usmérfiovani rozvojovych | Zména ¢.3 zajistuje ochranu pfirodnich hodnot.
zamérd v UPD tak, aby nebyl vyznamné N&vrhovou plochou smiSenou obytnou prochazi
ovlivnén chrakter krajiny s cilem zajistit lokalni biokoridor, ktery je v celé trase zachovan.

biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho
prostfedi formou ochrany soustavy NATURA
2000, mokradu, vodnich zdroji, CHOPAV,
ZPF, LPF a USES s cilem ochrany
krajinného razu ve vSech souvislostech.

23 | Body 23 a 24 jsou zaméfeny na zkvalitnéni Zména €.3 navrhuje zlepSeni dopravni

a | dopravni a technické infrastruktury obsluznosti ndvrhem dvou zpevnénych mistnich

24 | s ohledem na prostupnost krajiny a na komunikaci a to, jak z Horniho Podluzi, tak
zachovani dostate¢ného odstupu od obytné | z Jifetina pod Jedlovou. Déle je navrzeno
zastavby, s cilem zajistit bezpecnost prodlouzeni siti technické infrastruktury na hranici
a plynulost dopravy a ochranu obyvatel pfed | nové plochy smiSené obytné.
hlukem.

25 | Bod 25 uklada, aby byly v UPD vytvoieny Zména stanovuje podminku zasakovat destové
podminky pro ochranu Gzemi pred vody, aby nebyly ovlivnény poméry podzemich
pfirodnimi katastorfami (zaplavy, sesuvy, vod.

eroze apod.) prostfednictvim retence a
akumulace vod.

b) Udaje o spin éni zadani

Navrh Zmény &.3 Uzemniho planu byl zpracovan v souladu se zadanim, které bylo

schvaleno zastupitelstvem obce.

c) Komplexni zd Gvodn éni pFijatého feSeni a vybrané varianty,
véetn é vyhodnoceni p fedpokladanych d uUsledk G tohoto FeSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje U zemi

Zména ¢&.3 feSi poZzadavek vymezeni celkem 3 ploch: smiSené obytné, zemédélské,
vodni a vodohospodérskeé. VSechny tyto plochy budou tvofit jeden celek v kterém Zména ¢&.3
jasné vymezuje povolené vyuZziti jednotlivych ploch a jejich prostorové uspofadani. Navrhova
plocha smiSen& obytna navazuje na zastavéné Uzemi obce. Investor ma zamér na této ploSe
zfidit prodej kvétin, rostlin a souvisejiciho zbozi. Tyto komeréni aktivity budou spojeny
s bydlenim investora na vymezené ploSe. Na plochu smiSenou obytnou navazuje plocha
zemédélskéd - zahrady a sady, ktera bude slouZit k péstovani plodin a zasobovani prodejny.
V centru plochy zemédélské se nachazi plocha vodni a vodohospodarska, kde je moznost
vybudovat vodni plochu.

Z hlediska trvale udrzitelného rozvoje vytvafeji plochy vymezené touto zmeénou
predpoklady pro dalsi rozvoj hospodéarské zakladny obce. Vzhledem k charakteru budouciho
vyuziti plochy Ize pfedpokladat, Zze do obce bude pfijizdét vice lidi i ze vzdalené&jSiho okoli,

coZ muze mit pozitivni vliv i na jiné komeréni aktivity v obci.
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- Limity vyuziti zemi
Plochy feSené Zménou €.3 jsou ovlivnény nasledujicimi limity v tzemi:
- lokalni biokoridor LBK 28,

- ochranné pasmo vedeni elektické energie.

- Dopravni a technické infrastruktura

V rdmci technické inftrastruktury je navrZzeno prodlouzeni stavajicich tras plynovodu,
vodovodu a podzemniho vedeni elektrické energie na hranice navrzené plochy smiSené
obytné. Dale je navZeno prodlouZeni trasy kanalizace vymezené platnym Gzemnim planem
na hranici nové plochy smiSené obytné.

Dopravni obsluznost je zajiSténa, jak z Horniho Podluzi, tak z Jifetina pod Jedlovou
v trasach nezpevnénych komunikaci. Na trasach nezpevnénych komunikaci jsou navzeny
dvé zpevnéné mistni komunikace, které musi splfiovat platné dopravni normy.

d) Informace o vysledcich vyvhodnoceni vliv.___ 0 na udrzitelny rozvoj
Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektova _ no stanovisko
k vyhodnoceni vliv_ 0 na Zivotni prost fedi, pop fipadé zduvodn éni,
pro € toto stanovisko nebo jeho  €ast bylo respektovano

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi neni soucasti Navrhu Zmény ¢€.3, jelikoz

(dle 8 50, odst. 1 zdkona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu) zadani
neobsahovalo poZadavek na jeho zpracovani. Presto Ize konstatovat, Ze plochy navrzené
Zmeénou ¢€.3 respektuji principy trvale udrzitelého rozvoje. Realizace staveb a sluzeb, které
umoziuje tato Zména muze roSifit obéanskou vybavenost v obci, zvySit navstévnost obce
apod. a zaroven respektuje pfirodni a tzemné technické hodnoty obce. Detailni vyhodnoceni
zde neni uvadéno vzhledem k velikosti a poétu ploch feSenych touto Zménou.

Zména ¢.3 nenavrhuje zadné plochy, které by vyZadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu
na Zivotni prostredi.

e) Vyhodnoceni p fedpokladanych d Usledk U navrhovaného reSeni
na zemeédélsky p udni fond a pozemky ur ¢éené k pln éni funkce lesa

Ochrana p adniho fondu

Udaje o skute énych investicich vioZzenych do p  tdy.

V Gzemi feSeném Zménou &.3 UP nebyly v minulosti provedeny Zadné investice do
pudy.

Udaje o aredlech a objektech staveb zem é&délské prvovyroby.
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V Gzemi feSeném Zménou ¢.3 UP nejsou zadné aredly a objekty staveb zemédélské
prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skute &nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrh U

pozemkovych Uprav.

Pro obec Horni Podluzi nebyly dosud zpracovany "Pozemkové Gpravy. Zména ¢.3 UP

bude do doby zahjeni praci na Pozemkovych Gpravach schvélena.

V ramci Zmény &.3 Uzemniho planu dochéazi k odnéti zemédélského pudniho fondu

v nésledujim rozsahu:

Nazev Navrh funk éniho | Celkova Z toho Tida Umist éni mimo Investice
odnimané vyuZiti ploch rozloha odnéti | Kultura BPEJ ochran zastav éné lzemi do pady
plochy vm? | zZPFvm? y (ZPF vm? (vm?
Z1 Plocha smiSena 16 497 16 497 TTP 7.50.11 1. 16 497 £

obytna
Z3 Plocha vodni a 4234 4234 TTP 7.50.11 M1l 4234 i
vodohospodarka
celkem 20731 20 731 - - 20 731

Ochrana PUPFL

Zménou €.3 nejsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Poucéeni

Proti Zméné &. 3 Uzemniho planu Horni Podluzi vydané formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta

starosta
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