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a) Vymezeni zastav éného uzemi

V grafické dokumentaci Navrhu Zmény &. 4 Gzemniho planu Horni Podluzi (dale jen

Zména &.4) je uvedena hranice zastavéného Uzemi, kterd vychazi z platného Uzemniho
planu Horni Podluzi a jeho navazujicich zmén. Aktualizace zastavéného Uzemi v ramci
Zmeény €. 4 probéhla 28.1.2014.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje | eho hodnot

Koncepce rozvoje obce byla stanovena ve schvaleném Uzemnim planu. Ten fadi obec

mezi vyznamna sidla plnici pfedevSim funkci bydleni a rekreace. Je to dano zejména
blizkosti mésta Varnsdorf, tzemnim SRN a velice hodnotnym pfirodnim prostfedim. Jizni
¢ast uzemi obce spadd do CHKO Luzické hory. V rdmci rozvoje GUzemi je respektuje tzemni
plan Uzemni systém ekologické stability, ktery ma pfesah za hranice obce. Jedna se
pfedevsim o regionalni biocentrum RBC 1374.

Zména C&.4 respektuje vSechny hodnoty obce uvedené v platném Gzemnim planu a
jeho navazujicich zménéch.

Na plochéch feSenych Zménou €.4 se nenachazeji Zddné nemovité kulturni pamatky.

c) Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p restavby a systému sidelni zelen é

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Gzemniho rozvoje obce Horni Podluzi se v ramci

Zmény €. 4 nemeéni a zUstavéa i nadale v platnosti dle schvaleného uzemniho planu, zejména
z toho dlvodu, Ze Uzemni plan vymezil dostate€né mnoZzstvi ploch pro rozvoj obce,
predevSim prostfednictvim vystavby rodinnych domd. | pres to, Ze od vydani Gzemniho planu
je vobci postaveno nebo rozestavéno 45 novych rodinnych domda, existuje stale dostatek
navrhovych ploch uréenych pro vystavbu.

V prubéhu let se vSak pozadavky na vyuZiti v navrhovych lokalit zménily. Na tuto
situaci reaguje Zména €. 4 navrhem novych ploch ke zméné funkéniho vyuZiti a jako
kompenzaci novych navrhl prfevadi Zména €. 4 puvodné navrzené plochy bydleni €. 43 a €.
44 (vymezené v platném tzemnim planu o celkové rozloze 6,45 ha) do Uzemnich rezerv.

Zména €. 4 navrhuje nasledujici plochy ke zméné funk&niho vyuZziti:
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VYUZITI PLOCHY

PARCELNI

OZNACENI | yvYMERA 2 C CisLA PUVODNI VYUZITI KAPACITA
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY | (k.a. Horni PLOCHY DLE PLOCHY
¢.4UP Podluzi) PLATNEHO UP
Plochy ob¢anského
Z1 0,14 Plochy zelené 282/1 vybaveni — plochy pro X
sport
Plochy ob¢anského
Z2 1,06 Plochy zelené 1460/11 vybaveni — plochy X
pro sport
¢ast 2259, .
73 3,43 Plochy zelens | 2258, 2256/1, | 1" Flochy lesni- X
2257, 2241 y
Z4 0,52 Plochy zelené 1668/1 TTP
Z5 0,71 Plochy zelené 2256/3 ostatni plocha
. 2255, 2253,
Z6 3,98 Plochy zelené 2954 TTP X
z7 0,15 Plochy zelené ¢ast 1372/1 TTP X
Plochy bydleni —
Z8 0,24 venkovského cast 125/4 TTP 3RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z9 0,38 venkovského 27916 TTP 4RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z10 0,50 venkovského 1735/8 TTP 6 RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z11 0,10 venkovského 101/8 TTP 1RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z12 1,23 venkovského ¢ast 756/1 TTP 15RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z13 0,23 venkovského cast 1746/1 TTP 2RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z14 0,63 venkovského 194/2 TTP 7RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z15 0,18 venkovského 112/1 TTP 2RD
charakteru
Plochy bydleni —
z16 0,42 venkovského 19171, TTP 6 RD
1917/4
charakteru
Plochy bydleni —
Z17 0,15 venkovského Cast 125/4 TTP 1RD
charakteru
. Plochy bydleni —
718 0,20 | Plochywirobya | w4t 92501 venkovského X
skladovani
charakteru
Plochy bydleni —
Z19 0,13 Plochy zelené 1558 venkovského X
charakteru
Z20 0,06 Plochy zelené 279/5 TTP X
. 108/1,
Z21 0,39 Plochy zelené 108/6,108/7 TTP X
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VYUZITI PLOCHY

PARCELNI

OZNACENI | yvYMERA 2 C CisLA PUVODNI VYUZITI KAPACITA
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY | (k.G. Horni PLOCHY DLE PLOCHY
¢.4UP Podluzi) PLATNEHO UP
Z22 0,25 Plochy zelené 1783/1 TTP X
723 0,12 Plochy zelené 1746/3 TTP X
724 0,02 Plochy zelené 115/6 TTP X
725 0,07 Plochy zelené 73/2 orna puda X
Plochy dopravni Plochy dopravni
UP14 2,43 kmf.rastruvktury n 1268 (OP) | infrastruktury — silnice X
oridor prestavby o
. l.tFidy, TTP
silnice 1/9
Nasledujici plochy navrhuje Zména €.4 k pfevedeni do Gzemnich rezerv:
. PARCELNI
OZNACENI | yymgra| YYUZITI PLOCHY CisLA PUVODNI VYUZITI KAPACITA
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY | (k.G. Horni PLOCHY DLE PLOCHY
¢4 0P Podluzi) PLATNEHO UP
;ze?nLrZTerya Plochy bydleni —
R20 1,29 oc |¥ yk’er?l - 872/3 venkovského 8 — 10 RD
Venkovskeno charakteru (&.44)
charakteru
Uzemni rezerva
. Plochy bydleni —
R21 5,16 | Plochybydieni— | 872/1, 872/4, venkovekého 40 — 45 RD
venkovskeho 87215 charakteru (€.43)
charakteru ]

d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji

umis fovani

1. Doprava

Zména €. 4 navrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu (Z1) “ a ,Plochu dopravni

- koridor Zelezni €ni dopravy
- koridor p Festavby silnice /9 (UP14)"

v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci: ,Zdsadami Uzemniho rozvoje

Usteckého kraje* (ZUR UK). Koridory jsou zpfesnény a vymezeny jako vefejné prospésné

stavby dle pozadavkil uvedenych v ZUR UK.

Zakladni koncepce dopravy se proti plvodnimu UP neméni. Zména &. 4 nenavrhuje

zadné nové mistni komunikace. VSechny navrzené plochy (kromé ploch zelené) jsou

pfistupné ze stavajicich komunikaci.

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se v Navrhu Zmény & 4 neméni. Zména ¢. 4

nenavrhuje Zadné zarizeni technické infrastruktury.
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2.1 Vodni hospodarstvi

Odvadéni a likvidaci odpadnich vod navrhuje Zména €. 4 FeSit prostfednictvim oddilné
kanalizace, ktera bude svedena do Cistirny odpadnich vod. Do doby vybudovani vSech vétvi
kanalizace bude odkanalizovani staveb feSeno stavajicim zplsobem — pomoci Zump
s vyvozem na COV nebo prostfednictvim septik(i s piskovym filtrem, pfipadné& pomoci jinych
zplUsobl v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi.

Z&sobovéani pitnou vodou pro navrzené lokality bude feSeno z vodovodniho Fadu,

pfipadné ze studni.

e) Koncepce uspo _radani krajiny, v_€éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm_ény Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochranu p red
povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost U a podobn &

1. Uzemni systém ekologické stability

v

Zména €. 4 navrhuje funk&ni regionalni biocentrum RBC 1374 Velky rybnik dle
terénnich podminek tak, aby byly zajistény pfedpoklady pro funk&nost tohoto biocentra. RBC
1374 je zpfesnéno vramci méfitka Uzemniho planu. Podrobné je RBC 1374 popsano
v Oduvodnéni zmény €. 4 tzemniho planu Horni PodluZzi.

Ostatni prvky tzemniho systém ekologické stability zlstavaji v platnosti dle stavajiciho

Guzemniho planu.

2. Plochy zelen é

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zelené:

PARCELNI
OZNACENI | yymEra| VYUZITIPLOCHY | gisLA PUVODNI VYUZITI KAPACITA
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY | (k.. Horni PLOCHY DLE PLOCHY
¢.4 UP Podluzi) PLATNEHO UP
Plochy ob¢anského
Z1 0,14 Plochy zelené 282/1 vybaveni — plochy pro X
sport
Plochy ob¢anského
Z2 1,06 Plochy zelené 1460/11 vybaveni — plochy X
pro sport
73 3,43 Plochy zelend 220&‘351;t 222226?}1, TP, P'thy lesni - X
2257, 2241 sy
Z4 0,52 Plochy zelené 1668/1 TTP
Z5 0,71 Plochy zelené 2256/3 ostatni plocha
Z6 3,98 Plochy zelené 2255, 2253, TTP
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VYUZITI PLOCHY

PARCELNI

OZNACENI | yvYMERA 2 C CisLA PUVODNI VYUZITI KAPACITA
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY | (k.a. Horni PLOCHY DLE PLOCHY
¢.4UP Podluzi) PLATNEHO UP
2254
z7 0,15 Plochy zelené ¢ast 1372/1 TTP X
Plochy bydleni —
Z19 0,13 Plochy zelené 1558 venkovského X
charakteru
Z20 0,06 Plochy zelené 279/5 TTP X
Z21 0,39 Plochy zelené 10871, TTP X
108/6,108/7
Z22 0,25 Plochy zelené 1783/1 TTP X
Z23 0,12 Plochy zelené 1746/3 TTP X
224 0,02 Plochy zelené 115/6 TTP X
725 0,07 Plochy zelené 73/2 orna pida X

3. Protierozni opat feni

Zména €. 4 nenavrhuje Zadné protierozni opatfeni.

4. Ochrana p red povodn émi

Zména €. 4 nenavrhuje Zadnou ochranu pfed povodnémi.

5. Dobyvani nerost 4

Problematika dobyvani nerostnych surovin zlstava v ramci Zmény €. 4 beze zmény.

Nové navrzené plochy nejsou kontaktovany s loZisky nerostnych surovin ani se nenachazeji

v dobyvacich prostorech.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti s ur éenim p revazujiciho U ¢elu vyuziti

PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

stavby rodinné rekreace

verejnd prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby k stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyuziti

obganska vybavenost vramci stavby pro bydleni, za podminky, ze
nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni

drobné femesIné podnikani za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho
prostfedi a pohodu bydleni v okoli

NepFipustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
uspo rFadani

minimélnl’ velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu je
800 m

podil zpevnénych ploch na pozemku pro umisténi 1 rodinného domu
max. 30 %

pripustné jsou pouze sedlové stfechy

povolovani a umistovani staveb na ploSe Z11 do stanoveného
zaplavového Uzemi pouze v pfipadé, Ze jejich vystavbou nedojde ke
zhorSeni odtokovych poméru, ke zvySeni povodriového rizika a rozsahu
pripadnych Skod

vyuzitelnost ploch Z9 a Z14, nachazejicich se v ochranném pasmu
Zeleznice, je povolena za podminky, Ze v izemnim resp. stavebnim
fizeni bude prokazano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb

jednotlivé stavby nesmi pfevySovat primérnou vysSkovou hladinu
stavajici zastavby

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

ochranna zelen

manipulaéni plochy

parkovisté

Pripustné vyuziti

stravovani

administrativa

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna zelen

nezbytnda technicka infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

objekty pro pramyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
prekro€eny imisni a hlukové limity

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

vystavba velkych vétrnych elektraren (vySka nosného sloupu vyssi nez
35 m)

Podminky prostorového
uspo rFadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

jednotlivé stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni stavajici
zastavby
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PLOCHY ZELENE

Hlavni vyuziti zelen s protierozni funkci
Pripustné vyuziti pUvodni pfirozené druhy rostlin
plocha

drobné stavby souvisejici s vyuZitim pozemku, mobiliar
zelen s protierozni funkci
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR KONVENCNIi ZELEZNICNi DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU (KZ1)

Hlavni vyuziti stavby a zafizeni pro Zelezniéni dopravu

Pripustné vyuZziti protihlukové bariéry
ochranna a izolaéni zelen
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR PRESTAVBY SILNICE 1/9 (UP14) — ochranné pasmo

Hlavni vyuziti stavby a zafizeni pro silniéni dopravu

PFipustné vyuziti protihlukové bariéry
ochranna a izolaéni zelen
dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti jakékoliv jiné ¢&innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pripustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

d) Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp ésnych
opatreni, staveb a opat reni k zajis t'ovani obrany a bezpe €nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k po  zemkum
a stavbam vyvlastnit

1. Verejn é prosp ésné stavby
Zména €. 4 vymezuje tuto vefejné prospéSnou stavbu, pro kterou lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit dle 8 170 zékona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni:

Plochy dopravni infrastruktury

- koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu (KZ1),
- koridor pFestavby silnice 1/9 (UP14) — ochranné pasmo.

2. Verejn é prosp ésna opat reni

V ramci Zmény ¢&. 4 se nenavrhuji Zadna verejné prospésna opatieni.
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3. Stavby a opat reni k zajiSt éni obrany a bezpe énosti statu
Stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu zlstavaji v platnosti
Uzemniho planu. Zména €. 4 nema na tyto stavby a opatfeni zajiStujici obranu a bezpe&nost

statu vliv.

4. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce nejsou navrzeny Zménou €. 4 Zadné asanace.

h) Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit p redkupni pravo

1. Verejn é prosp é3né stavby
V ramci Zmény &. 4 se nenavrhuji Zadné verejné prospésné stavby, ke kterym Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

2. Verejn é prosp é5né opat rFeni

V rdmci Zmény &. 4 se nenavrhuji Zadna verejné prospésné opatfeni.

i) Stanoveni kompenza €nich opat reni

Zména €. 4 nebyla posuzovana z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, proto nevyplynula Zzadna kompenzacni opatfeni dle 8 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

i) Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim Uzemni studie

Zména &. 4 vymezuje Plochu bydleni — venkovského charakteru — Z12, jejichz
vyuZzitelnost je podminéna zpracovanim Uzemni studie.

Uzemni studie této plochy musi byt zpracovana do 4 let od vydani Zmény &. 4. Uzemni
studie bude vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

k) Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po étu vykres  k nému
pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast Navrhu Zmény €. 4 izemniho planu Horni PodluZi obsahuje 12 stran,
Odudvodnéni Zmény ¢&. 4 obsahuje 43 stran.
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Graficka ¢ast Zmény ¢&. 4 sestava celkem z 6 vykresu:

Navrh zmény €. 4

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci

Oduvodnéni zmény €. 4

4. Koordinacni vykres
5. Vykres SirSi vztahu
6. Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu
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