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Uvod

Uzemni plan Horni Podluzi (dale UP) byl vydan zastupitelstvem obce formou opatieni obecné povahy,
které nabylo u¢innosti 14.12.2007. UP byl zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a
jeho provadécich predpist platnych v dobé projednani navrhu UP. UP fesi 1 katastralni uzemi — Horni
Podluzi.

V obdobi 2007-2025 byly vydany zmény UP ¢&. 1, 3, 4 a 5. Pofizovani zmény &. 2 bylo z objektivnich
diivodii preruseno, zména proto nebyla dokonéena. Aktualné je UP téinny v uplném znéni po zméné &.
6, ktera nabyla G¢innosti dne 30.01.2025.

Na zakladé § 106 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon) pfedklada potizovatel izemniho planu zastupitelstvu
obce Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi tj. 01/2021 — 05/2025, zpracovanou dle
§107 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2024 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen SZ).

Horni Podluzi se rozprostira v severozapadni Casti spravniho obvodu mésta s rozsifenou plsobnosti
Varnsdorf, pii silnicich 1/9 a 11/264 a podél zelezni¢ni trati ¢. 089 (Rybnisté-Varnsdorf), na severnim
okraji Chranéné krajinné oblasti Luzické hory. Obec je, vzhledem ke své poloze v kvalitnim pfirodnim
prostiedi v udoli feky Luznicky, atraktivni nejen pro bydleni, ale pfedevsim pro rekreaci a cestovni ruch,
a také pro drobné a stfedn¢ velké podnikani.

Hlavnim cilem urbanistického feSeni izemniho planu bylo vymezit plochy pro bydleni, které budou
vyplilovat zastavéné tizemi sidel a které budou na toto zastavéné uzemi bezprostfedné navazovat, nebo
budou ze zastavéného izemi dobie pfistupné.

S ohledem na konfiguraci terénu navrhuje izemni plan nové plochy pro bydleni téméf vyhradné na jizné
exponovanych svazich. Pro zaji$téni kontinuity nové vystavby se stavajici zastavbou jsou
upiednostiiovany jednopodlazni individualni rodinné domy s obytnym podkrovim, které svym
architektonicko-urbanistickym vyrazem odpovidaji tradi¢ni klasické venkovské zastavbé na tizemi obce
a v obcich pfimo navazujicich Horni Podluzi (Dolni Podluzi, Rybnist¢, Jifetin pod Jedlovou).
Vicepodlazni objekty jsou ptipustné pouze u komeréné zaméfenych staveb urcenych pro rozvoj
cestovniho ruchu, nebo pro posileni ekonomické zakladny obce. Soucasné bytové domy v obci lze
hodnotit jako nevhodné — narusuji architektonicko-urbanisticky a vytvarny charakter obce.

Vétsi plochy bydleni vymezuje Gizemni plan predevs§im severne od centra obce, s cilem vyuzit vhodné
plochy s dobrou dopravni dostupnosti. Vyjma téchto ploch zachovava tizemni plan charakteristicky
obdélnikovy urbanisticky ptdorys sidla, ohrani¢eny na severu Zelezni¢ni trati a na jihu silnici 11/264.
Do centra obce lokalizuje uizemni plan reprezentativni kulturné spolecenské plochy, s cilem vybudovat
zde atraktivni centrum obce, odpovidajici jejimu vyznamu v ramci nadregionalniho cestovniho ruchu.



Zprava o uplatnovani izemniho planu
a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
a)l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Vrozmezi 05/2020 az 05/2025 bylo povoleno nebo dokonceno ve stabilizovanych plochach,
zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

Objekty pro bydleni nebo rod. rekreaci 05/2020 — 05/2025
Rodinné domy dokonceny (povoleny diive) 15

Rodinné domy povoleny i dokonéeny v obdobi

Rodinné domy povoleny, zatim nedokonceny

Zm¢éna uzivani objektli na rodinny dim

—_— =[O0 |

Objekty pro rod. rekreaci povoleny

Z rodinnych domt, které byly v tomto obdobi dokonceny, jiz bylo 10 pfevedeno do stabilizovanych
ploch v uplném znéni UP po zméné €. 5. Pro pfevedeni navrhovych ploch do ploch stabilizovanych je
k terminu 10/2024 je tedy dalsich 12 ploch zastavénych rodinnym domem nebo stavbou obcanského
vybaveni.

Plocha piestavby Z5.8 byla pfevedena zménou &.5 UP z plochy bydleni venkovského charakteru na
plochy smisené obytné, jelikoz na ploSe jiz dlouhodobé stoji tfi bytové domy. Plochy bydleni
venkovského charakteru neumoziuji vystavbu bytovych domu.

Pro zastavitelné plochy Z5.9 a Z5.11 je stanovena podminka zpracovani tizemni studie. Ob¢ tyto stude
byly vypracovany a schvaleny. Na ploSe Z5.9 je planovana vystavba dvou bytovych domt, avSak
v soucasnosti neprobiha zadnd priprava této vystavby. Na plose Z5.11 je planovana vystavba
komunikace a 16 rodinnych domd, z nichz 1 jiz byl realizovan a zbytek plochy je rozparcelovan a
ocekava se dalsi priprava realizace.

Ve vyctu realizovanych staveb v nasledujicich tabulkach nejsou uvedeny tizemni rozhodnuti a izemni
souhlasy na provedené terénni Upravy a dopliikové stavby, dale stavebni povoleni a ohlaseni na
rekonstrukce, opravy a piistavby stavajicich objektd, ackoli u té€chto staveb lze tvrdit, Ze se rovnéz jedna
o uplatiiovani izemniho planu, nebot’ veskeré zmény vyuziti staveb a pozemki, vyuziti izemi, pfistavby,
nastavby a stavebni Gpravy objektti podléhaji posouzeni souladu zaméru s uzemnim planem.

S ohledem na ust. § 38 a 39 SZ lze konstatovat, Ze cile a ukoly izemniho planovani jsou napliovany.



Na zaklad¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném tzemi
byl UP od jeho schvaleni v roce 2007 do souc¢asnosti napliiovan takto:

Jiz pievedeno | Rozloha Pocet
na zastavéné | RD/staveb ve Pocet
Oznaceni | Rozloha | stabilizované | navrhové | stabilizované | RD/staveb v | RD/stavby Podil
plochy v ha plochy plochy plose navrhové plose | rozestavéné | vyuZiti
Plochy bydleni
1 1,35 1,35 5 100%
2 0,28 0%
3 0,27 0%
4 2,31 0%
5 0,38 0,38 1 100%
7 0,60 0%
8 0,35 0%
9 0,16 0%
10 0,33 0,33 1* 100%
11 0,23 0,23 1 100%
12 0,90 0,74 2 82%
13 0,56 0%
14 0,24 0,24 100%
15 2,18 1,59 9 73%
16 0,45 0,45 2 100%
17 1,28 0,23 2 18%
18 0,56 0%
3+
19 1,52 0,43 komunikace 2 28%
20 0,20 0%
21%** 0,84 0%
20%* 0,17 0,17 zahrada k RD 100%
23 0,17 0%
24** 1,47 0,44 0,58 3 zahrada+dopl.st. 69%
25%* 0,94 0,54 2+komunikace 58%
27 0,21 0,21 1 100%
28 0,31 0,31 1 100%
29 0,27 0,27 1 100%
30 0,57 0%
31 0,58 0%
32 0,18 0%
33 0,19 0%
34%* 0,43 0%
35 0,26 0%
36 2,20 0%
37 1,28 0%
39 1,09 0,38 3 35%
40 8,86 3,30 19 3 37%




41 6,96 0,72 1 10%
42 2,06 0,32 2 15%
45 0,11 0%
48 0,10 0%
49 0,53 0,53 5 100%
52 0,15 0,15 1 100%
53 0,23 0,23 2 100%
54 0,10 0,10 zahrada+dopl.st. 100%
74.8 0,24 0%
749 0,39 0%
74.10 0,50 0%
74.11 0,10 0%
74.12 1,23 0,59 1 48%
74.13 0,23 0%
74.14 0,63 0%
74.15 0,18 0%
74.16 0,42 0%
7417 0,15 0%
75.2 0,47 0%
753 0,47 0%
754 0,40 0%
75.6 0,27 0%
7Z5.11 2,67 0%
75.12 0,19 0%
Celkem 52,96 13,95 0,85 68 0 28%
Plochy smiSené obytné
SuUl 0,51 0%
SU2** 0,09 0,09 2 po rekonstr. 100%
SU3** 0,21 0,21 1 stav. RD 100%
SU4** 0,17 0%
Z3.1 1,65 0,48 1 29%
Z5.1 0,55 0%
Z75.7%* 0,40 0,40 1 100%
75.8** 0,69 0,69 3 100%
759 1,06 0%
Z75.10%* 0,05 0%
Celkem 5,38 1,18 0,69 5 3 35%
Plochy rekreace
R1 0,91 0%
R2 1,67 0%
R3 1,10 0%
RS 1,78 0%
Celkem 5,46 0,00 0,00 0 0 0%




Ostatni zastavitelné plochy

SX.agl 1,05 0%

Cc-Cov | 0,10 0,10 1 CoV 100%
VUI 0,72 0%

V2E* - 1 stavajici vyr.

vyroba 0,24 0,24 objekt 100%

Z1.1-

vyroba 1,33 0%
ZV1 -pl

zemed.

staveb 1,11 0,34 1+zahrada 30%
ZV2 - pl.

zemed.

Staveb 0,47 0,47 1 100%

* stavba obCanského vybaveni - plj¢ovna naradi
** plochy pfestavby
*** stavba obCanského vybaveni - matetska skola

a) 3. Vyhodnoceni naplnéni koncepce verejné, dopravni a technické infrastruktury

1. Doprava
V UP byl diive vymezen koridor D2, ktery navazoval na obchvat sousedniho Jifetina pod Jedlovou —
tento koridor byl vsak s posledni zménou ¢. 5 zruSen v ndvaznosti na pozadavek obce Jifetin pod
Jedlovou na zruSeni tohoto obchvatu ve svém uzemnim planu. Stejné tak v aktualné platném znéni
Koridor UP14 (silnice 1/9) v severovychodnim cipu katastralniho tizemi je vymezen dle pozadavki
v ZUR.
Mistni komunikace navrZzena pro plochy 43 a 44 byla zménami zruSena. Komunikace Z3.4. a Z3.5. jsou
v soucasnosti dobfe prijezdné, jedna se o Stérkové komunikace bez ziviéného povrchu.
Podél komunikace 111/2643 vede celou obci chodnik a ptilehlé autobusové zastavky maji zbudované
zalivy a jsou zde umistény jednotné dievéné pristresky.
Koridor Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu je zpfesnén a vymezen dle pozadavkii uvedenych v
ZUR UK.
Cyklostezka byla jiz v minulosti zrealizovana.

2. Obcanské vybaveni
Na navrhové plose Z5.7 byla realizovana nova mateiska Skola. Plocha je nyni stabilizovana.

3. Technické vybaveni
Byla vybudovana Cistirna odpadnich vod na levém btehu Luznicky na jihovychodnim okraji sidla. Ta je
jiz v UP uvedena jako stabilizovana plocha.
Cca v roce 2019 byla vybudovana kanalizace a vodovod do lokality Svétlik pro plochy 40 a 49.
Rozsifeni vedeni a zatizeni elektrické energie neni zatim v planu a o rozsifeni plynofikace neni zajem.

a) 4. Vyhodnoceni naplnéni koncepce usporadani krajiny

UP vymezuje 15 riizné velkych ploch zelen&. Nejéast&ji se jedna o travni porosty, nékdy se vzrostlymi
stromy. Parkové upravena je pouze plocha Z1.

Krajina vykazuje jako celek vyznamné krajinotvorné hodnoty. Ty jsou dané piedevSim udolnim
charakterem obce, pfitomnosti rozsahlych trvalych travnich porostl s remizky a pfirodni rezervaci a




evropsky vyznamnou lokalitou Svétlik, zahrnujici rybnik a jeho nejbliz§i okoli. V UP jsou vymezeny
jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES) v souladu s aktualnimi Uzemng
analytickymi podklady ORP Varnsdorf. Z nadtazené izemné planovaci dokumentace vychazi regionalni
biocentrum RBK 1374 — Velky rybnik, ktery je v UP vymezen. Dale jsou vymezena lokalni biocentra
(LBC 18, 20 a 70). VSechna biocentra jsou funk¢éni. Lokalni biokoridory (LBK 26, 27, 28, 213 a 213).
Z nich je funkcni pouze LBC 26, ostatni jsou funkéni jen Castecné nebo jsou k zalozeni. Napriklad
lokalni biokoridor LBK 212 podél ficky Luznicky prochazi prakticky v celé délce zastavénym uzemim.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou nékteré ze stavajicich remizki.

Uzemni plan dale vymezuje &etné drobné stavajici vodni plochy v obci a ndvrhova vodni plocha Z.3.3
byla zrealizovana.

Katastralni Gizemi ma minimalni zalesnéni, coZ je ovSem dano jeho polohou a velikosti, vS§echny
sousedni obce maji naopak vysoky podil zalesnéni, pfi¢emz katastralni hranice Horni PodluZzi velmi
Casto hranici prave s lesnimi pozemky na tizemi sousednich obci.

a) 5. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl UP vydan
Od doby vydani a nabyti u¢innosti izemniho planu doslo k nasledujicim zménam:

Usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.07.2009 byla schvalena Politika tizemniho rozvoje CR 2008 (dale
PUR CR). Déle nasledovaly aktualizace &. 1 ze dne 15.04.2015, aktualizace &. 2 ze dne 02.09.2019,
aktualizace ¢. 3 ze dne 02.09.2019, aktualizace ¢. 5 ze dne 17.08.2020, aktualizace ¢. 4 ze dne
12.07.2021, aktualizace ¢. 6 ze dne 19.07.2023, aktualizace ¢. 7 ze dne 07.02.2024, ktera
nabyla ucinnosti 01.03.2024 a aktualizace ¢.9 ze dne 29.01.2025, ktera nabyla Gi¢innosti dne 01.03.2025.

Rozhodnutim zastupitelstva byly vydany Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK).
Ty jsou v soucasnosti platné ve znéni Aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3, ¢. 4, ¢. 7, €. 5 a . 8 s uCinnosti ode dne
31.12.2024.

Zaméry a pozadavky PUR a ZUR se od doby vydani UP v roce 2007 zménily. Uzemni plan je s nimi
prabézné uvadén do souladu. Pro dané tizemi se v8ak pozadavky neméni nijak zasadné a nejsou zde
vymezovany nové plochy nebo koridory.

Podminka na provéfeni uzemni studii byla navrzena pro lokality Z.5.9 a Z.5.11. Tyto studie jsou
zpracovany a jsou ulozeny do evidenci uzemné planovaci ¢innosti.

a) 6. Udrzitelny rozvoj uzemi

Pfi naplnovani tizemniho planu od doby jeho vydani do schvaleni této zpravy nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Negativni dopady by vSak mohly vzniknout v ptipadé

nekoncepéniho vyuziti nadmérné velkych zastavitelnych ploch v ptaci oblasti, které vSak doposud
vyuzity nebyly.

b) Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Varnsdorf (UAP) — 6. liplna aktualizace k datu 12/2024

Jako fesitelné izemnim planem byly pro Horni PodluZzi definovany tyto problémy a zavady v uzemi:

PD1 — Silnice II. tfidy prochazi zastavénym tizemim obce



- Silnice 1I/264 vede Fidce zastavénym uzemim obce, obchvat je vzhledem k terénni situaci,
velkoplosnéemu chranenému uzemi CHKO Luzické hory je prakticky neresitelny, nejedna se o
problém, ktery by bylo potreba resit

PD3 — Nedostatek parkovacich mist

- Vobci bylo ziizeno velke parkoviste v [yzarském aredlu, nedostatek parkovacich mist je zejména

u stavajicich bytovych domii
PD4 — Absence cyklotras/cyklostezek

- Cyklotrasa 3013 prochdzi obci od severu kjihu, Cyklostezka 3052 vede od Jiretina Pod
Jedlovou od vychodu a konci v centru obce, kde se napojuje na cyklotrasu a miize dale
pokracovat po vozickarskeé trase k severozapadu, tato trasa je vyznacena a také cyklisty hojné
vyuzivand

PD5 — Absence bezpecné trasy pro pési — i pro kratkodobou rekreaci — spojeni centra se skiarealem

- Pro pési se vyuzivaji mistni komunikace s nizkym provozem, vystavba pésich cest, stezek nebo
chodnikii je moznd i bez jejich vymezeni v UP. podél silnice I11/2643 byl vybodovdn chodnik po
celé jeji delce v obci; v planu je vybudovat chodnik podél silnice 11/264 od odbocky ke hibitovu
smérem na zapad, kde je pomerné husta zdstavba

PT1 — Absence vodovodu — v lokalité¢ Ladecka
- Jedna se o lokalitu s nizkym poctem objektii, pricemz vétsina z nich slouzi k rekreaci, stavba
vodovodu zatim neni planovana
PT2 — Absence kanalizace — v lokalité Ladecka, u Velkého rybnika
- Pro lokalitu Ladecka je uvazovano o stavbé kanalizace, pro oblast u Velkého rybnika zatim ne
PU1 — Nadmérna planovand mira zastavéného uzemi

- Privymezovani novych zastavitelnych ploch by mélo dojit také k vyhodnoceni a redukci jiz drive
vymezenych ploch, zejména v mistech, kde neni napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, velké a dlouho nevyuzité zastavitelné plochy se nachazi v ptaci oblasti, ktera se
rozprostira severné od zZeleznicni trati

R1 — Poddolovana uzemi

- Dvé lokality s poddolovanym vuzemim se nachazi v jizni ¢asti obce, jedno v lesnich pozemcich

s cestou s cyklotrasou a druhé bodové u lyzaiského aredlu, UP tato mista respektuje
R2 — Vodni eroze

- Jiz zménou UP ¢ 4 bylo v nejsvazitéjsi lokalité obce a zdroveii lyzaiském aredlu a LBC 20
vymezeno nékolik ploch zelené, pricemz prevazna vétsina téchto ploch je skutecné souvisle
porostla drevinami nebo je porost zalozen, coz jsou mimo jiné také protierozni opatieni

Zaplavové tzemi

- Textova cast UP uvadi: V zdplavovém tizemi stoleté vody je zakdzdna veskerd novd vystavba. V

zaplavovem uzemi se povoluje pouze vystavba oplocent.

Dale jsou v UP stiety zastavitelnych ploch s limity uzemi, nejéast&ji se jedna o stiet zastavitelné plochy
se zaplavovym uzemim s periodicitou 100 let nebo s ochrannym pasmem Zelezni¢ni drahy. Tyto stfety
jsou vzdy feSeny v ramci fizeni o jednotlivych zamérech.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje (UAP UK) — 5. tiplna aktualizace k datu 12/2021

V dobé uplatiiovani Gizemniho planu bylo provedeno 5 aktualizaci Uzemné analytickych podkladi
Usteckého kraje (dale jen UAP UK), 5.0Gplna aktualizace k je datu 12/2021.

Sou¢asti UAP UK je rozbor udrzitelného rozvoje izemi a uréeni problémi k feseni v izemné planovaci
dokumentacich zahrnujicich zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych,
dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stietli zamérd na provedeni zmén v Uzemi a stetl téchto
zamérua s limity vyuziti izemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti izemnich
podminek udrZitelného rozvoje tizemi.

Problém tykajici se feSeného tizemi vychézejici z UAP UK, ktery vsak jiz zmé&nami izemniho planu byl
feSen je nasledujici:
- E/2 — vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, rizika poSkozeni krajinného razu



o Odhadem 80 % tizemi obce je soucasti zvlaste chranénych izemi (CHKO Luzické hory,
Ptaci oblast Labské piskovce, Evropsky vyznamna lokalita Svétlik, Prirodni rezervace
Svétlik). Pro vystavbu vétrnych elektraren tedy oblast zcela nevhodna.

¢) Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s nadiazenou tizemné plianovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

¢) 1. Vyhodnoceni souladu UP s politikou izemniho rozvoje

PUR CR byla schvalena vladou Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.07.2009. Poté
nasledovaly 1., 2.,3.,4.,5.,6.,7.a9. zména s ucinnosti od 01.03.2025.

Spravni izemi obce nalezi do spravniho obvodu ORP Varnsdorf, jehoZ uzemi podle PUR CR nespada
do zadné rozvojové osy nebo oblasti.

Severovychodni ¢ast spravniho obvodu ORP Varnsdorf vSak spadéd do specifickych oblasti SOB10 a
SOBII.

SOB10 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energic
slunecniho zateni.

SOBI11 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ob¢ tyto specifické oblasti se tykaji okrajové ¢asti fe§eného tizemi v jeho severni ¢asti. PUR CR dale
specifikuje podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:
Pfi vymezovani zamért vytvaret podminky pro:
a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zv1asté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaCnimi hodnotami, v¢etné¢ narodnich
kulturnich pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
¢) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,
d) minimalizovani konfliktli se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
e) minimalizovani konfliktl s izemim pro bezpecnost a obranu statu,
f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v tizemi.

Predmétna ¢ast obce se nachazi v lokalitach soustavy Natura 2000 — Ptaci oblast Labské piskovce a
Evropsky vyznamna lokalita Svétlik.

Uzemim obce prochéazi stavajici konvencni Zelezni¢ni trat’ celostatniho vyznamu a velmi okrajové
stavajici silnice I. tfidy. Zadné zaméry dopravni infrastruktury vymezené PUR CR se feSeného tizemi
netykaji.

Z PUR nevyplyvaji dalsi konkrétni pozadavky; nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
uzemi. Podminky udrZzitelného rozvoje uzemi, urbanistickd koncepce a koncepce krajiny byly jiz
definovany v platném tzemnim planu. Obecné celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, uvedené v kap. 2.2. Celostatni priority a dalsi celostatni priority uvedené
v ¢l. 14-31 PUR CR, byly feseny jiz v platném UP a jsou respektovany.

¢) 2. Vyhodnoceni souladu UP s iizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR UK po Aktualizacich ¢&. 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8. byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje a
nabyly G¢innosti dne 31.12.2024.
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UP byl naposledy upraven zménou ¢&. 6, ktera nabyla u¢innosti 30.01.2025.

Resené tzemi patii do krajinného celku CHKO Luzické hory a do krajinného celku Sluknovska
pahorkatina.

Obecné priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje izemi, uvedené v kap. 1. ¢l.
1-47 ZUR UK, byly vyhodnoceny naposledy zménou €. 5 UP a jsou respektovany. V ramei Aktualizaci
ZUR UK doslo ke zménam, které se nikterak nedotykaji feSeného tizemi.

Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Dle ZUR UK se feSené uzemi nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 — Rumbursko,
Varnsdorfsko. Ukoly pro izemni planovani byly vyhodnoceny a implementovany UP a jeho zménami.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Podle ZUR UK lezi obec Horni Podluzi leZi na pomezi dvou nasledujicich krajinnych celkii (KC) a jsou
stanoveny dil¢i kroky napliovani cilovych kvalit krajiny. Jedna se 0 KC CHKO Luzické hory a KC
Sluknovska pahorkatina. Diléi kroky naplitovani cilovych kvalit krajiny u obou KC jsou vyhodnoceny
v platném UP a jsou respektovany. Projednavani UP i jeho zmén je vzdy Sprava CHKO Luzické hory
dotcenym organem.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni

Uzemim prochazi koridor vefejné prospésné stavby (VPS) pro konvenéni Zelezni¢ni dopravu (,,Rybnisté
— Varnsdorf — hranice CR/SRN*) - Z1, a koridor VPS pfestavby silnice 1/9 - UP14 a regionalni prvek
tizemniho systému ekologické stability (USES) - regionélni biocentrum (RBC) 1374

PoZzadavky na koordinaci uzemné plianovaci ¢innosti obci a na FeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci

Ze ZUR UK vyplyva pozadavek na koordinaci koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy celostatniho
vyznamu Z1 s koridorem UP14 — ptestavba silnice 1/9.

Na uzemi obce jsou tyto koridory v prilis velké vzdalenosti od sebe, aby mohly byt spolu koordinovany

v UP.

Zavérem lze konstatovat, ¢ UP Horni Podluzi je v souladu se ZUR UK a nevyplyva z nich Zadny
doposud nefeseny pozadavek na zménu UP.

¢) 3. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan nabyl t&innosti dne 29.10.2024. Uzemi obce Horni PodluZi se netykaji zadné

zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory ur¢ené pro umisténi zaméri dopravni a technické
infrastruktury vymezené Uzemnim rozvojovym planem.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi,
véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Podminky pro piiznivé Zivotni prostiedi
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Z vyhodnoceni vyvaZenosti izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, provedeného v ramci
UAP, vyplyva dlouhodobé kladné hodnoceni environmentalniho pilife. Diivodem jsou zejména tyto
faktory:

- CHKO Luzické hory

- NATURA 2000 — Evropsky vyznamné lokality, Ptaci oblasti

- Vymezeny nadregionalni, regionalni i lokalni prvky USES — vétsinou funkéni

- Vyskyt vodnich zdroji pitné vody

- Vysoky podil vodnich ploch

- Chranéna oblast ptirozené akumulace vod

- Nezhorsena kvalita ovzdusi

- Vyskyt bonitné kvalitnich ptd I. a II. tfidy ochrany
Negativnimi faktory naopak jsou:

- Vyskyt malého poddolovaného uzemi

- Aktivni zéna zéplavového tizemi bez protipovodiovych opatieni

- Nizky podil zalesnéni

- Prekroceni limith ptizemniho ozénu O3

- Vysoka urbanizace volné krajiny s nartstajici mirou planovaného riistu zastavéného tizemi

Vzhledem k faktu, Ze pfevazna vétSina uzemi obce je chranéna prostfednictvim velkoplosnych i
maloplo$nych chranénych tizemi a soustavou Natura 2000, je ziejmé, Ze obec se nachazi v hodnotném
uzemi.

Podminky pro hospodai'sky rozvoj
Hospodatsky pilit je v UAP, v ramci vyhodnoceni vyvézenosti izemnich podminek pro udrZitelny
rozvoj uzemi, hodnocen kladn¢. Pfinosem pro hospodatsky rozvoj obce jsou nésledujici faktory:
- Poloha na silnici II. téidy
- Pfimé napojeni na zelezni¢ni sit’
- Vyznamny zaméstnavatel v obci
- Nizky podil nezaméstnanosti
- Vysoké konsolidované ptijmy rozpoc¢tu obce
- Vefejna vodovodni sit’ a plynofikace obce
- Existence ubytovacich zatizeni, skiareal v obci
Nepriznivé ptisobi tyto faktory:
- Minimalni podil zornéni zemédélské pudy
- Ubytek ekonomicky aktivnich subjektt
- Nizka mira podnikatelské aktivity v obci

V obci jsou UP vymezeny plochy pro vyrobu navazujici na vyuzivané vyrobni plochy, aviak dosud
nedoslo k jejich vyuziti. Dalsi nevyuzita vyrobni plocha navrzena v blizkosti jiz zruSeného koridoru pro
obchvat Jifetina pod Jedlovou ziistava bez vyuziti. Tento koridor obchvatu byl zrusen zménou UP €. 6.

Podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
V ramci hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj fizemi je socialni pilit
hodnocen kladné. Pozitivy jsou v tomto ohledu:
- Vlakova zastavka v centru obce
- Autobusové spojeni s okresnim méstem Dé&Cin, méstem Varnsdorf a okolnimi obcemi
- Hodnotné ptirodni prostiedi
- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
- Mateiska Skola v obci
- Dostupna zakladni skola v Dolnim Podluzi nebo v Rybnisti
- Fotbalové hriste
- Posta, knihovna, obchod, restaurace
- Mistni sbor dobrovolnych hasi¢t
Negativnimi faktory naopak jsou:
- Absence zafizeni socialnich i zdravotnich sluzeb
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- Zvysena legislativni ochrana pfirody pfedstavuje limity pro rozvoj obce

Demograficky vyvoj v obci je piiznivy se stoupajici tendenci rovnomérné ve vSech vékovych
kategoriich. K 31.12.2023 byl pocet obyvatel obce 817, z toho 126 ve veéku 0-14 let, 538 ve véku 15-64
let a 153 ve véku 65+let. K 31.12.2015 to bylo 786 obyvatel, z toho 121 ve v€ku 0-14 let, 540 ve véku
15-64 let a 125 ve véku 65+ let.

e¢) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemniho plianu nebo nového
uzemniho planu

Nebyly zjistény zadné skutecnosti, které by vyvolaly zasadni zménu koncepce rozvoje a nevznika tak
potieba pofizeni nového UP. Ten byl zménou ¢. 6 UP konvertovan do jednotném standardu dle vyhlasku
¢. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu.

V lednu 2024 byla zastupitelstvem obce zahajena zména ¢&. 7 UP, ktera byla oddélena od zmény &. 6.
K této zméné probéhla uvodni jednani, ale dosud nebyl zpracovana ndvrh zmény. Tato zména bude
ukoncena a bude zahajena nova zména na zakladé zpravy o uplatiiovani z niz vyplyva potieba potizeni
zmény UP s nasledujicimi pozadavky k projednani.

Plochy bydleni venkovského, na nichZ je stavajici zastavba bytovymi domy, by mély byt uvedeny do
souladu se skutecnym stavem a byt pievedeny na stabilizované plochy, které ve svém vyuziti bytové
domy umoziuji, piipadn¢ by tato skute¢nost méla byt zohlednéna v textové ¢asti v regulativu pro
bydleni venkovské, ze jsou pripustné stavajici bytové domy. Jedna se o plochy T.5.8 se tfemi stavajicimi
obydlenymi bytovymi domy, bytovy dim ¢.p. 298 na pozemcich p.¢. 452 a 1636/31, bytovy dim ¢.p.
299, 300 a 301 na pozemcich p.c. 460/1, 460/2, 460/3, 460/4 a 1790/2 a bytovy dim ¢.p. 110 na
pozemcich 196/3, 930/4 a 440. VSechny tyto nemovitosti jsou ve vlastnictvi obce.

Z UAP vyplyva problém nadmémé miry zastavitelnych ploch a stim nadmérna planovani mira
zastavéného Uzemi. Jedna se zejména o plochy, na nichz neni vyfeSeno napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Dale se jedna o lokality v Pta¢i oblasti Labské piskovce, kde by takto rozsahla
vystavba mohla mit negativni vliv na soustavu Natura 2000. V nasledujicich zménach by mohlo dojit
k jejich vyhodnoceni a pfipadné redukci. Zejména v ptipadech, kdy by mély byt vymezovany jiné
zastavitelné plochy.
Viz PU1 — Nadmérma planovand mira zastavéného tizemi
- Privymezovani novych zastavitelnych ploch by mélo dojit take k vyhodnoceni a redukci jiz drive
vymezenych ploch, zejména v mistech, kde neni napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, velké a dlouho nevyuzité zastavitelné plochy se nachazi v ptaci oblasti, ktera se
rozprostira severné od Zeleznicni trati

UP bude zménou uveden do souladu s PUR CR:
Severni ¢ast obce se podle zmény ¢. 9 PUR CR nachazi ve specifickych oblastech:
e SOBI0 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slune¢niho zafeni.
e SOBII — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.
Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a o zméné souvisejicich zakond (zakon o
urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdrojti energie) je v soucasnosti v legislativnim procesu, proto zatim
nelze vymezovat plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie.
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f) Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemniho planu

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 756/88 v k.u. Horni PodluZi z plochy
,»AP.t — trvalé travni porosty* na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

podnét byl jiz vvhodnocen a jeho projednani schvaleno zastupitelstvem obce, urbanisticky je
zména vhodna, nebot’ doplni zastavitelné plochy podél komunikace p.p.¢. 756/6 v k.u. Horni
Podluzi,

proverit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.€. 756/89 v k.i. Horni PodluZi z plochy
,»AP.t —trvalé travni porosty na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

podnét byl jiz vyhodnocen a jeho projednani schvaleno zastupitelstvem obce, urbanisticky je
zména vhodna, nebot’ doplni zastavitelné plochy podél komunikace p.p.¢. 756/6 v k.. Horni
Podluzi,

vyradit ze zastavitelnych ploch plochu Z.4.12 BV (Cast pozemku p.¢. 756/1 v k.u. Horni
Podluzi) vyménou za vymezeni plochy na pozemcich popsanych vbodu 1) a 2), zména
funkéniho vyuziti, v k.u. Horni Podluzi z plochy ,,.BV — bydleni venkovské™ na plochy ,,AP.t —
trvalé travni porosty*,

viastnik navrhnul smeénu plochy za vyse uvedené body, nebot se jedna o plochu méné vhodnou
pro vystavbu,

provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 73/2 v k.u. Horni PodluZi z plochy
,»ZU — zelen vSeobecna™ na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

jedna se o pozemek mezi zastavitelnou plochou a komunikaci, sloucenim funkcniho vyuZiti
s plochou Z.4.17 BV dojde k lepsimu napojeni plochy na verejnou komunikaci bez zbytecného
tristeni ploch, bude umoznéna vystavba ve veétsi blizkosti ke komunikaci,

provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 435/15, 435/19, 435/20, 435/21, 663,
664, 652 a 677 v k.u. Horni Podluzi z ,,BV — Bydleni venkovské* a pozemek p.¢. 435/32 v k.
Horni Podluzi z ,,RI — Rekreace individudlni® na plochy umoziujici stavby pro cestovni ruch —
ubytovani, pfipadné zmeénit textovou Cast tak, aby stavby pro ubytovani byly ve stavajici plose
piipustné,

stavajici rodinné domy bez zasahu do objemového nebo architektonického reseni budou slouzit
ke kratkodobému prondjmu celych objektii, jedna se o legalizaci stavajici cinnosti, Zadatel se
zavazuje, ze zajisti provoz tak, aby nenarusoval okolni prostredi a pohodu bydleni, v obci je
zvySeny zdjem o ubytovaci sluzby, nejedna se o nové vymezované plochy, ale stavajici zastavbu,
urbanisticky tedy nedojde ke zméndm,

provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 435/4 v k.4. Horni Podluzi z plochy
,»RI — rekreace individualni* na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

Zadatel ma v planu postavit 1 RD, vietné prislusenstvi a doplitkovych staveb, jedna se o jiz
vymezenou zastavitelnou plochu, pricemz charakter rekreacnich objektit nebo rodinnych domii
Je prakticky totozny, nedojde tedy k vyznamné zmeénée

provéfit moznost zmény regulativii pro plochy ,,VU — Vyroba vseobecnd* ze zastavitelnosti 60
% vcetné zpevnénych ploch a zbytek plochy zelené tak, aby 60 % byla zastavitelnost
nadzemnimi stavbami a zelen by tvofila minimalné 15 % plochy

vyrobni aredly vyZaduji velké mnozstvi zpevnenych ploch na parkovani nebo manipulaci a 40
% plochy pro zelen je velmi limitujici pro nové zameéry nebo moznost rozsireni stavajicich
subjektu, ktere by prinesly vétsi ekonomickou aktivitu v obci a nova pracovni mista

provétit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 2038/2 a 81 v k.u. Horni Podluzi
(20 m siroky pas meéteny od p.p.C. 287/2) z plochy ,,PX — vefejna prostranstvi jina — vefejna
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zelen™ a pozemku p.¢. 287/2 a 79/2 v k.4. Horni Podluzi z plochy ,,BV — bydleni venkovské*
na plochu pro vybudovani parkovisté

- jednd se o plochy pro vystavbu parkovani souvisejici s bodem 7) pro zaméstnance, pricemz by
bylo mimo pracovni dobu a o vikendech vyuzitelné i pro navstévniky sportovniho aredlu,

pripadné turisty

Zastupitelstvo obce v lednu 2024 schvélilo zahajeni zmény ¢. 7 UP, jejimz pfedmétem byly vyse
uvedené body 1) a 2). V této véci v8ak doposud nebyly podniknuty vyznamnéjsi kroky a jak je zminéno
v kapitole e), bude tato zména ukoncena a bude zahajena novd zména na zékladé zpravy o
uplatiiovani.

g) Podnét na zménu zasad izemniho rozvoje nebo politiky izemniho rozvoje

Neuplatiuji se.
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Navrh

Zadani zmény €. 8 Uzemniho planu Horni Podluzi

1. Vymezeni FeSeného izemi
Resenym uzemim celé spravni uzemi obce Horni Podluzi, které je vymezené jednim
katastralnim tizemi, a to k. 1. Horni Podluzi.

Popis obsahu navrhované zmény uzemné plianovaci dokumentace

b.1) Jednotlivé nize uvedené pozadavky na provéteni dil¢ich zmén, s ohledem na jejich
charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce rozvoje stanovené platnou UP
bez potteby variantniho feSeni. Jedna se o provéfeni téchto dil¢ich zmén:

Vyplyvajicich z kapitoly f) zpravy o uplatinovani:

1.

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 756/88 v k.4. Horni Podluzi
z plochy ,,AP.t — trvalé travni porosty* na plochu ,,BV — bydleni venkovské*,

provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 756/89 v k.i. Horni Podluzi
z plochy ,,AP.t — trvalé travni porosty* na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

vyradit ze zastavitelnych ploch plochu Z.4.12 BV (¢ast pozemku p.¢. 756/1 v k.i. Horni
Podluzi) vyménou za vymezeni plochy na pozemcich popsanych v bodu 1) a 2), zména
funkéniho vyuziti, v k.. Horni Podluzi z plochy ,,BV — bydleni venkovské* na plochy ,,AP.t
— trvalé travni porosty*,

provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 73/2 v k.u. Horni PodluZi z plochy
,»ZU — zelen vSeobecna™ na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 435/15, 435/19, 435/20, 435/21,
663, 664, 652 a 677 v k.u. Horni Podluzi z,,BV — Bydleni venkovské™ a pozemek p.¢.
435/32 v k.0 Horni Podluzi z ,,RI — Rekreace individudlni® na plochy umoziujici stavby pro
cestovni ruch — ubytovani, ptipadné zménit textovou ¢ast tak, aby stavby pro ubytovani byly
ve stavajici ploSe piipustné,

provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 435/4 v k.a. Horni Podluzi
z plochy ,,RI — rekreace individualni“ na plochu ,,BV — bydleni venkovské®,

provérit moznost zmény regulativi pro plochy ,,VU — Vyroba vSeobecna® ze zastavitelnosti
60 % vcetné zpevnénych ploch a zbytek plochy zelené tak, aby 60 % byla zastavitelnost
nadzemnimi stavbami a zelen by tvotila minimalng 15 % plochy

proverit moznost zmény funkéniho vyuziti Casti pozemki p.¢. 2038/2 a 81 v k.a. Horni
Podluzi (20 m $iroky pas méteny od p.p.¢. 287/2) z plochy ,,PX — vefejna prostranstvi jina
— vefejna zelen a pozemki p.¢. 287/2 a 79/2 v k.u. Horni Podluzi z plochy ,,BV — bydleni
venkovské na plochu pro vybudovani parkoviste

Obecneé:

1.

Plochy bydleni venkovského, na nichz je stavajici zastavba bytovymi domy, by mély byt
uvedeny do souladu se skuteCnym stavem a byt pfevedeny na stabilizované plochy, které ve
svém vyuziti bytové domy umoznuji, pfipadné by tato skute¢nost méla byt zohlednéna
v textové ¢asti v regulativu pro bydleni venkovské, Ze jsou pripustné stavajici bytové domy.
Jedna se o plochy T.5.8 se tfemi stavajicimi obydlenymi bytovymi domy, bytovy dim ¢.p.
298 na pozemcich p.¢. 452 a 1636/31, bytovy dum ¢.p. 299, 300 a 301 na pozemcich p.¢.
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460/1, 460/2, 460/3, 460/4 a 1790/2 a bytovy dim ¢.p. 110 na pozemcich 196/3, 930/4 a
440. Vsechny tyto nemovitosti jsou ve vlastnictvi obce.

b.2) Zménou UP budou respektovany a vyhodnoceny ,Republikové priority tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje ve znéni
ucinném od 1. 3. 2025, které se navrzené koncepce a tizemi feSeného touto zmeénou dotykaji.
Severni ¢ast obce se podle zmény & 9 PUR CR nachazi ve specifickych oblastech:

o SOBI0 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

o SOBI1 — Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a o zméné€ souvisejicich zakonti
(zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie) je v soucasnosti v legislativnim
procesu, proto zatim nelze vymezovat plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b.3) Zménou UP budou respektovany a vyhodnoceny ,,Krajské priority Gizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje®, které se navrzené koncepce a feSeného uzemi dotykaji. Zaroven
bude navrh zmény uveden do souladu saktudlnim znénim Zasad Uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje téinnym od 31. 12. 2024, tzn. bude vécné vyhodnoceno naplnéni zasad pro
zajisténi ochrany tizemi s p¥irodnimi a kulturnimi hodnotami uvedenymi v kapitole E. ZUR,
kterych se predmét zmény dotyka.

b.4) Zménou UP budou provéfeny a vyhodnoceny problémy/zavady vyplyvajici k feseni v UP
z UAP ORP Varnsdorf.

Jedna se zejména o problém nadmérné miry zastavitelnych ploch a s tim nadmérna planovana
mira zastavéného uzemi. Jedna se zejména o plochy, na nichZ neni vyfeSeno napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Déle se jedna o lokality v Ptaci oblasti Labské piskovce,
kde by takto rozsdhla vystavba mohla mit negativni vliv na soustavu Natura 2000.
V nasledujicich zménach by mohlo dojit k jejich vyhodnoceni a ptipadné redukci. Zejména
v ptipadech, kdy by mély byt vymezovany jiné zastavitelné plochy.

Viz PUI — Nadmérna planovana mira zastavéného uzemi, stru¢n€ popsano vyse ve Zpraveé

b.5) Zménou UP budou uvedeny do souladu skutednosti vyplyvajici z nového pravniho stavu

v uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch na podkladu aktudlni
katastralni mapy a stavu v Gizemi;

Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Hlavnim ucelem zmény ¢. 8 jsou z velké Casti podnéty osob, které maji vlastnicka nebo jina
prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce. Pozadavky pak vychazi z redlnych zkuSenosti
vyplyvajicich z uplatiiovani tizemniho planu v praxi a jejich cilem by mélo byt celné vyuzivani
jak zastavéného Gizemi, tak i v UP vymezenych zastavitelnych ploch. Piestoze posledni zména
UP bylo dokonéena na za&atku roku 2025, je potieba ji op&tovné uvést do souladu s nadiazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci a uzemn¢ planovacimi podklady.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné

planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
Stanoviska dotéenych organti z hlediska ochrany ptirody a krajiny a z hlediska posuzovani vlivii
na zivotni prostfedi budou vydana v pribéhu projednani této zpravy o uplatiiovani.
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Tato kapitola bude doplnéna po obdrZeni prisluSnych stanovisek.

Ocekava se vSak, Ze obsah zmény popisovany v bodé b) zadani svym rozsahem a charakterem
nebude mit potencial vyznamného negativniho vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu Natura
2000 nebo ptaci oblast nachazejicich se na spravnim uzemi obce. Potizovatel také predpoklada
vylou€eni vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, a tudiz i vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Pozadavky odpovidajici obsahu prislu$né uzemné planovaci dokumentace

» Obsahovy standard navrhu zmény ¢. 8 Uzemniho planu Horni PodluZi véetné odivodnéni
bude odpovidat piiloze ¢. 8 ke stavebnimu zakonu.

> Zpracovani UP v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nésledujicim vyhlasky &.
157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a priméfené vyhlasce ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve
znéni pozdéjsich predpist.

» Pro ucely spole¢ného a vetejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho zakona, bude navrh
zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni podobé.

> Navrh zmény ¢&. 8 Uzemniho planu Horni Podluzi upraveny na zakladé vysledkii spole¢ného
a vefejného projednani a po vydani stanoviska krajského uradu bude odevzdan pro ucely
vydani zmény podle § 104 stavebniho zdkona 2x v tisténé podobé véetné uplného znéni po
zmeéné a 1x v digitalni podob€ zmény a uplného znéni po zmeéné veetné dat zmeény a uplného
znéni ve formatu dle pozadavku platnych pravnich predpisi.
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