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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a zachycuje stav zastavéného Uzemi obce Horni Podluzi
k 10.12.2024.

Zastavéné uUzemi obce Horni PodluZi je zakresleno ve Vykrese zakladniho cElenéni Uzemi

a v ostatnich vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce byla stanovena ve schvdleném lGzemnim planu. Ten fadi obec mezi
vyznamna sidla plnici predevsim funkci bydleni a rekreace. Je to dano zejména blizkosti mésta
Varnsdorf, blizkosti Spolkové republiky Némecko a velice hodnotnym ptirodnim prostiedim. Jizni ¢ast
uzemi obce spadd do CHKO LuzZické hory. V rdmci rozvoje Uzemi respektuje Uzemni plan dzemni
systém ekologické stability, ktery ma presah za hranice obce. Jedna se predevsim o regionalni
biocentrum RBC 1374.

Zména C. 6 respektuje vSechny hodnoty obce uvedené v platném uzemnim planu a jeho
navazujicich zménach.

Na plochdach resenych Zménou €. 6 se nenachazeji Zzddné nemovité kulturni pamatky.

c) Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem wvyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uuzemniho rozvoje obce Horni PodluZi se v rémci Zmény
€. 6 neméni a zUstava i naddle v platnosti dle schvéleného Gzemniho planu a navazujicich zmén.

V pribéhu let se vsak poZzadavky na vyuZiti v ndvrhovych lokalitach zménily. Na tuto situaci
reaguje Zména €. 6 navrhem novych ploch ke zméné funkéniho vyuZiti. Zména ¢. 6 navrhuje
jednotlivé plochy s vymérou mensi nez 2 300 m?, viechny plochy navrzené Zménou €. 6 jsou urceny
pro vystavbu max. 5-ti rodinnych domi. Zména ¢. 6 nenavrhuje Zadné rozsahlejsi plochy. Plochy ke
zméné funkéniho vyuzZiti jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

Zména C. 6 navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkcniho vyuZziti:

< KAPACITA
o N i PARCELN POVODNI VYUZITi PLOCHY
OZNACENT| VWMERA|  ,060ca8EM VYUFITI CISLA | PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY &. 6 (K.U. HORNI UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
- e Anet PODLUZI) NAVAZUIJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
UZEMNIHO PLANU P
PLOSE)
Plochy zemédélské —
, , 1735/4 trvalé travni porosty
Z.6. 2 !
6.3 0,20 | Bydleni venkovské (BV) 1743 Plochy vodni 2
a vodohospodarské
313/2
Ob¢&anské vybavenf 313/3 Plochy bydlenf
2.6:5 0,22 - sport (0OS) 314/4 venkovské 2
313/12

ZMENA ¢ 6 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI -4-



i KAPACITA
M NAXSED'}FN’%,S PARCELNI PUVODNI VYUZIT] PLOCHY
OZNACENI| VYMERA ZPUSOBEM VYUZITI ’CISLA _ | PLOCHY DLE PLATNEHO | (MAXIMALNI
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY &. 6 (K.U. HORNI UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
- e Anit PODLUZI) NAVAZUIJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
UZEMNIHO PLANU &
PLOSE)
26,6 0,19 |Bydlenivenkovské (BV)|  1595/3 s'°Ch,V zemédelskeé — 1
rvalé travni porosty
5 e 1638/8
oprava silni¢ni — .
2.6.7 0,1 mistni komunikace 1636/15 Plochy bydl?m -
(DS.m) 1636/20 venkovské
1636/21
Plochy dopravni
2.6.8 0,07 | Bydleni venkovské (BV) 1636/3 infrastruktury — mistni nestanovena
komunikace

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava
Zména €. 6 navrhuje jednu novou mistni komunikaci:
7 KAPACITA
ol A PARCELNI POVODNI VYUZITI PLOCHY
OZNACENI| VYMERA ZPUSOBEM VYUZIT ICISLA i PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY &. 6 (K.U. HO‘B’NI UZEMNIH’O’PLANUVA POCET §TAVEB
- e P, PODLUZI) NAVAZUJICICH ZMEN HLAVNICH NA
UZEMNIHO PLANU &
PLOSE)
Dopravni 1638/8
infrastruktura — ,
2.6.7 0,10 doprava silni¢ni — 1636/15 Plochy bydlgnl -
mistni komunikace 1636/20 venkovske
(DS.m) 1636/21

Zména ¢&. 6 rusi nasledujici plochy a koridory vymezené v Uzemnim planu Horni PodluZi a tyto
plochy navraci do jejich plvodniho funkéniho vyuzZiti dle katastru nemovitosti:

OZNACENI PLOCHA /KORIDOR KE PARCELNI CISLA VYUZITi PLOCHY DLE
PLOCHY ZRUSENI (K.U. HORNi PODLUZi) KATASTRU NEMOVITOSTI
plocha d ] 1372/5
OCha aopravni w g 4 .
D1 infrastruktury - napfimeni 11347527/112 PIOChytngC:ﬁdiligst trvalé
silnice 11/264 / porosty
1457/2
plocha d ) 1372/1
ocha dopravn! 1372/5 Plochy zem&d&lské — trvalé
D2 infrastruktury — koridor y 2
prelozky silnice 11/264 1372/12, 1457/1 travni porosty
1457/2, 2077/2

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se Zmeénou ¢. 6 neméni. Zména ¢. 6 nenavrhuje zadné nové
plochy a zafizeni technické infrastruktury.
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1) Zdsobovdni pitnou vodou

Plochy navrzené Zménou ¢. 6 budou napojeny na stavajici verejné vodovodni rady. V pfipadé
nedostatecné kapacity nebo nemoZnosti napojeni na verejny vodovod bude zasobovani pitnou

vodou rfeSeno individualné.

2) Odkanalizovdni a ¢isténi odpadnich vod

Zména €. 6 ponechdva odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod beze zmény a neméni koncepci
stanovenou Uzemnim planem. Plochy navrzené Zmeénou ¢. 6 budou napojeny na stavajici kanalizaci,
kterd je svedena do €istirny odpadnich vod (COV) ve vychodni &asti Horniho PodluZi. V pfipadé
nedostate¢né kapacity COV nebo nemozinosti napojeni na kanalizaci bude odkanalizovéni staveb
feSeno individudlné v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné jimany c¢i zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim
vsakovacich jimek, popt. struh a odvodriovacich prikopl, budou-li to dovolovat lokdlni a podlozZni

poméry a stupen jejich znecisténi.

4) Elektrickd energie

Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude zajisténo napojenim na stavajici
trafostanice, na nové zbudované trafostanice ¢i na stavajici vedeni el. energie. Napojeni staveb na sit

el. energie bude rfeSeno se spravcem sité v navazujicich tzemnich a stavebnich fizenich.

5) Plyn

Zména €. 6 ponechdva zasobovani plynem beze zmény a neméni koncepci stanovenou
uzemnim planem. Plochy navrZené Zménou ¢. 6 mohou byt napojeny na stavajici plynovod, pokud se
plynovod nachazi v jejich blizkosti.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vvjejich vyuzZiti, uUzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

1. Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢. 6 neméni Uzemni systém ekologické stability, ten z(stava v platnosti dle stavajiciho
uzemniho planu a jeho navazujicich zmén. Plochy feSsené Zménou ¢. 6 nezasahuji do Uzemniho
systému ekologické stability.

3. Protierozni opatreni

Zména C. 6 nenavrhuje Zadna protierozni opatreni.

4. Ochrana pred povodnémi

Zména €. 6 zadné plochy v zaplavovém Uzemi stoleté vody nenavrhuje.
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5. Dobyvadni nerostii
Problematika dobyvani nerostnych surovin zUstava v rdmci Zmény ¢. 6 beze zmény. Nové
navrzené plochy nejsou kontaktovany s lozZisky nerostnych surovin ani se nenachazeji v dobyvacich

prostorech.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti

Zména €. 6 stanovuje nasledujici podminky pro vyuziti ploch:

BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti rodinné domy

PFipustné vyuZiti stavby rodinné rekreace

verejna prostranstvi a verejna zelen
doplrikové stavby ke stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pFipustné vyuZiti obcanska vybavenost vramci stavby pro bydleni za podminky, Ze
nebude negativné ovliviiovat Zivotni prostiedi nadmérnym hlukem,
emisemi nebo vibracemi

drobné podnikani za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat
Zivotni prosttedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

vyuzitelnost vSech ploch navrienych Zménou ¢. 6 Uzemniho planu
Horni Podluzi je povolena za podminky, Ze odkanalizovani staveb bude
feSeno vsouladu splatnymi vodopravnimi predpisy; preferovat
napojeni staveb na kanalizaci svedenou do COV

vyuziti plochy Z.6.3 vochranném pasmu silnice je pfipustné za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano
neprekroCeni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich a venkovnich prostorech

Nepfipustné vyuZiti stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspordddani | minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu je
800 m?

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 25 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené

maximalni vyska zdstavby: 2 nadzemni podlazi

minimalné 2 parkovaci mista na jednom stavebnim pozemku

respektovat urbanisticky charakter zastavby, respektovat uli¢ni ¢ary
stavajici zdstavby a stavebni Cary stavajici zdstavby; neumistovat
stavby vétsi nez 50 m? na odlehlé konce zahrad v ptipadech, kdy se
stavby na sousednich pozemcich nachazeji v blizkosti pfrijezdové
komunikace (ulice)

pokud navrhovd plocha bydleni sousedi skomunikacemi
s nevyhovujicimi Sitrkovymi parametry, bude plocha bydleni zmensena
tak, aby bylo vyhrazeno verejné prostranstvi pro umisténi komunikace
a chodniku o Sifce min. 8 m (celkova Sirka 8 m = Sitka nevyhovujici
komunikace + Sitka zmensené navrhové plochy)
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OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

hristé pro micové hry

lyZarské sjezdovky a vleky

lyZarské bézecké traté

plochy verejné zelené

verejna prostranstvi a parkovisté

PFipustné vyuZiti

objekty sociadlniho zazemi (WC, umyvarny, Satny)

komunikace

détskd hristé

sportovni haly

cyklostezky

nezbytna technickd vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

zafizeni, kterd budou plnit doplrikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zatizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepfripustné vyuZiti

hristé pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluc¢nost (naptiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim
a pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporaddni

oploceni do max. vyse 2 m

zabrany za brankami fotbalového hristé do max. vyse 6 m

DOPRAVA SILNIENI - MiSTNi KOMUNIKACE (DS.m)

Hlavni vyuziti

komunikace pro motorova vozidla

PFipustné vyuZiti

parkovisté

nezbytna technickd infrastruktura

cyklotrasy a cyklostezky

chodniky

verejna prostranstvi a verejna zelen

Nepfripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfi-
pustnym vyuzitim

SPOLECNE REGULATIVY:

Celé reSené Uzemi je evidovano jako archeologické nalezisté. Pfed zahajenim vystavby je tfeba

informovat Archeologicky ustav AV CR.

Na nezastavitelnych plochach neumistovat vyrobny elektfiny. Vyrobny elektfiny

z obnovitelnych zdrojli Ize umistovat ve stavajicim zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach.

¢ Na Uzemi CHKO Luzické hory neni povoleno:

- umistovani staveb pro vyrobu energie vyuZzivajici energii slune¢niho zareni a vétru,

- péstovani rychle rostoucich drevin,

- umistovani dalsich vyskovych zafizeni komunikaéni infrastruktury.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Zména & 6 rudi nasledujici vefejné prosp&iné stavby vymezené v Uzemnim pldnu Horni
Podluzi:

- naptimeni silnice 11/264 - D1,

- koridor prelozky silnice 11/264 - D2.

Zména €. 6 nevymezuje Zddné nové verejné prospésné stavby.

2. Verejné prospésna opatreni

Zména C€. 6 nevymezuje zadna verejné prospésna opatreni.

3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu
Stavby a opatteni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu zlstavaji v platnosti Uzemniho planu.
Zména ¢. 6 nema na tyto stavby a opatieni zajistujici obranu a bezpecnost statu vliv.

4. Plochy pro asanaci

Zména C. 6 nevymezuje zaddné plochy asanace.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

1. Verejné prospésné stavby

Zména €. 6 rudi nasledujici vefejné prospéiné stavby vymezené v Uzemnim planu Horni
Podluzi, pro které lze uplatnit predkupni pravo:

- napfimeni silnice 11/264 - D1,

- koridor prelozky silnice 11/264 - D2.

Zména €. 6 nenavrhuje Zadné verejné prospésné stavby.

2. Verejné prospésna opatreni

Zména C. 6 nenavrhuje zadna verejné prospésna opatreni.

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni

Zména C. 6 nebyla posuzovana z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast, proto nevyplynula zZddna kompenzacni opatreni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
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i) Udaje o poctu listli uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pf¥ipojené
grafické casti

Textova ¢ast Zmény €. 6 Uzemniho planu Horni PodluZi obsahuje 10 stran, Odlvodnéni zmény
¢. 6 uzemniho planu obsahuje 58 stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 6 vykresu:
Vykres zdkladniho ¢lenéni Uzemi
Hlavni vykres
Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatteni a asanaci
Koordinacni vykres

Vykres Sirsi vztah(

SO A O o

Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu
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