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A. ZAKLADNI UDAIJE

Uzemni pldn obce Horni PodluZi je zpracovan podle zakona €¢.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), a v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci azplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Uzemni plan je fe$en pro administrativni Gzemi obce tvorené katastrdlnim Uzemim Horni
Podluzi (véetné sidel Ladecka, Zofin a Svétlik). Rozloha Feseného Uzemi &ini 746,9 ha a Zije zde
priblizné 760 trvale bydlicich obyvatel v cca 165 obytnych objektech. DalSich cca 100 objektd slouzi
k individualni rekreaci.

Horni PodluZi se rozprostird v severozadpadni casti spravniho obvodu meésta s rozsifenou
plsobnosti Varnsdorf, pfi silnicich 1/9 a 11/264 a podél Zelezni¢ni trati ¢. 089 (Rybnisté-Varnsdorf),
na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti LuZické hory. Obec je, vzhledem ke své poloze
v kvalitnim pfirodnim prostredi, v udoli feky Luznicky, atraktivni nejen pro bydleni, ale pfedevsim pro
rekreaci a cestovni ruch, a také pro drobné a stfedné velké podnikani.

Krajina je vyuZivana predevsim pro zemédélskou vyrobu a rekreaci. Lesy pokryvaji jen necelou
desetinu feSeného Uzemi a rozprostiraji se pouze na jihozdpadnim a v malé mife i na severozdpadnim
okraji obce.
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B. RESENi UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je vsamostatném vykrese uvedena hranice
zastavéného Uzemi obce zahrnuijici stavajici zastavéné plochy v sidlech Horni PodluZi, Ladecka, Zofin a
Svétlik (dle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb.).

Celkova rozloha zastavéného Uzemi obce Horni Podluzi Cini 84,8 ha, coZ predstavuje 11,4 %
feSeného Uzemi.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce

1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Horni Podluzi vychdzi zjeho geografické polohy ve vychodni &asti
okresu Décin, na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti LuZické hory, v atraktivni krajiné LuZickych
hor jihozdpadné od centra spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti, mésta Varnsdorfu.
Uzemni pldn se zamé&fuje zejména na ochranu a respektovani vysoce kvalitniho prostfedi, které je
vyrazné nejsilnéjsi a s pfevahou dominujici hodnotou feSeného Uzemi. Vzhledem k ¢lenitému terénu a
k velkému mnoizstvi vodnich ploch zajistuje zdejsi krajina vyborné podminky nejen pro bydleni, ale
zejména pro zimni i letni rekreaci. Pfevazujici rekreacni funkci zohlednuje Uzemni plan vymezenim
¢tyr ploch pro individualni rekreaci a nékolika ploch ob¢anského vybaveni, s moZnosti provozovani
sportovnich aktivit a vystavby zatizeni zamérenych na cestovni ruch.

2. Hlavni cile rozvoje

Hlavnim cilem feSeni dzemniho planu je vymezit plochy pro bydleni, které budou vyplfhovat
zastavéné Uzemi sidel a které budou na toto zastavéné Uzemi navazovat, nebo budou ze zastavéného
Uzemi pristupné.

S ohledem na konfiguraci terénu navrhuje Uzemni plan nové plochy pro bydleni témér
vyhradné na jizné exponovanych svazich. Pro zajisténi kontinuity nové vystavby se stavajici zastavbou
jsou uprednostiiovany jednopodlazni individudlni rodinné domy, které svym architektonicko-
urbanistickym vyrazem odpovidaji tradi¢ni klasické zastavbé v obci. Vicepodlazini objekty jsou
pfipustné pouze u komercné zamérenych staveb urcenych pro rozvoj cestovniho ruchu, nebo pro
posileni ekonomické zakladny obce.

3. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

V rdmci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou v Gzemnim planu preferovany tfi zakladni pilife
udrzitelného rozvoje. Prvnim z nich je poloha obce v hodnotném pfirodnim Gzemi, na severnim okraji
CHKO LuZické hory. Lesni komplexy jizné od sidla a dostatek vodnich ploch vytvareji pfiznivé
podminky pro rozvoj rekreacnich aktivit. Pfirodni hodnoty obce respektuje Uzemni pldn ochranou
bfehovych porostl podél Luzni¢ky a dalsich vodoteci protékajicich FeSenym UGzemim a ochranou
lesnich komplext v jihozapadni a severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, a dale ochranou zemédélského
pGdniho fondu vokoli sidla. Do prvkd Uzemniho systému ekologické stability (biocenter a
biokoridor() neni navrhovdna 74dna vystavba. Uzemni plan vyuZiva vysoky krajinny potencial okoli
obce pro rozvoj bydleni a rekreace.

Druhym stéZejnim pilifem udrzitelného rozvoje je ochrana historickych hodnot, které udrzuji
kontinuitu spolecenstvi obyvatel obce s historickymi koreny jejich bydlisté. Tyto hodnoty tvofi
nemovité kulturni pamatky: venkovska usedlost ¢ép. 42 (rejsti.C. 38446/5-3682), socha sv. Josefa
(rejstf.¢. 45883/5-3683), sousosi Kalvarie (rejstf.¢. 22980/5-3684) a vétrny mlyn holandského typu
v osadé Svétlik (rejstf.¢. 44724/5-3685). Veskera stavebni ¢innost (véetné udrZovacich praci) na téchto

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU HORN{ PODLUZ{ PO ZMENE &.1,¢.3,¢.4a¢é. 5 5




objektech podléha zvlastnimu rezimu upravenému zakonem ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpisl. Historii sidla potvrzuje i skute¢nost, Ze prvni pisemna zminka o Hornim
Podluzi pochazi z roku 1556, o Ledeéce a Svétliku z roku 1748 a o Zofinu dokonce a7 z roku 1833.
Ochranu kulturnich hodnot obce zajistuje Uzemni plan tim, Ze do zastavéné ¢asti sidla navrhuje
predevsim dostavbu proluk. Zaroven navrhuje ochranu vsech nemovitych kulturnich pamatek tak, aby
se zabranilo jejich devastaci. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo
naruseno plvodni pldorysné usporadani sidla. Zastavba v prolukach i prestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podrizena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska je dulezité, Ze Uzemni plan vytvari predpoklady pro zastaveni
ubytku obyvatel a vymezuje plochy pro dalsi rozvoj sidla. Pfesto i pres predpokladanou vystavbu
na novych plochach se Horni Podluzi nepfiblizi svému populacnimu vrcholu z roku 1930, kdy zde Zilo
2 088 obyvatel. Za teoretického predpokladu, Ze by se v obci naplnily veskeré navrzené plochy pro
bytovou vystavbu, mohl by pocet obyvatel dosdhnout az 1 500 obyvatel. Tim by byl dvojnasobné
prekrocen soucasny pocet obyvatel (zatimco ve srovnani s prvnim povale¢nym scitanim v roce 1950
by zde Zilo témér o polovinu vice obyvatel).

Tretim pilifem udrzitelného rozvoje je uchovani hospodarského potencidlu uzemi obce, ktery
spociva predevsim v ochrané vsech vyrobnich ploch, které tvofi ekonomickou zakladnu Horniho
Podluzi. Uzemni plan integruje do zastavéného Uzemi obce nejdlleZit&jsi civilizaéni prvek, ktery
vyrazné ovlivnil urbanizaci Horniho Podluzi a ktery tvofi silnice Il. tfidy €.264, prochazejici jizni casti
feSeného Uzemi zdpado-vychodnim smérem. Tato silnice vytvafi priznivé podminky pro rozvoj obce,
nebot umozriuje rychlé spojeni prakticky s celym severoleskym regionem. Na silnici 11/264 navrhuje
Uzemni plan zlepseni smérovych pomérl a v delsim ¢asovém horizontu i jeji preloZzeni do nové trasy,
ktera je vedena mimo centrum lJifetina pod Jedlovou.

¢) Navrh urbanistické koncepce

Tézisté novych ploch pro budouci rozvoj obce tvofi predevsim plochy pro individualni bytovou
vystavbu. Vétsi plochy bydleni vymezuje GUzemni plan predevsim severné od centra obce, s cilem
vyuzit vhodné plochy s dobrou dopravni dostupnosti. Vyjma téchto ploch zachovava uzemni plan
charakteristicky obdélnikovy urbanisticky pQdorys sidla, ohrani¢eny na severu Zelezni¢ni trati a na jihu
silnici 11/264.

Plochy urcené pro bytovou vystavbu museji byt rfeseny jako parkové klidové obytné zény
s vyraznym podilem soukromé a zejména verejné zelené. Tato zelen bude vyrazné prevySovat
zastoupeni zpevnénych ploch a bude se vyznamné uplatiiovat v ramci celkového architektonicko-
urbanistického vyrazu obytného Uzemi jako celku.

Do centra obce lokalizuje Uzemni plan reprezentativni kulturné spolecenské plochy, s cilem
vybudovat zde atraktivni centrum obce, odpovidajici jejimu vyznamu v ramci nadregiondlniho
cestovniho ruchu.

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU HORN{ PODLUZ{ PO ZMENE &.1,¢.3,¢.4a¢é. 5 6




1. Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrh Uzemné technického rozvoje Horniho PodluZzi vymezuje na spravnim UGzemi obce
nasledujici rozvojové plochy:

VYMERA - OZNACENI PLOCH
PLOCH v ha* VYUZITI PLOCH A PROSTOROVE USPORADANI
51,70 Plochy bydleni venkovského ¢.1-¢.5,¢6.7-¢.25, - ¢.45, ¢.48 a €.50 - ¢.54
charakteru 290 - 300 individualnich rodinnych dom
5,97 Plochy rekreace R1-R3,R5aR6
38 — 40 rekreacnich objekt(
0,98 Plochy vSeobecné smiSené S01 -S04
Obytné objekty, hotely, penzidny a dalsi zafizeni
obcanské vybavenosti zamérenda na cestovni ruch
0,20 Plochy ob¢anského vybaveni o)1
Matefska Skola
1,87 Plochy vyroby a skladovani Vi-v3
Nizké haly s ¢etnou zeleni
2,24 Plochy zemédélskych staveb F1
Agroturistickd farma, zemédélské objekty
0,77 Plochy verejné zelené Z21-23
Vicepatrova strukturovana zelen
0,09 Plochy technické infrastruktury (o
Cistirna odpadnich vod

* dle Uzemniho pldnu Horni PodluZi vydaného 28.11.2007

Uzemni plan navrhuje na soucasném spravnim uUzemi obce Horni Podluii celkem 55
zastavitelnych ploch (bez ploch verejné zelené). Z tohoto poctu je 43 ploch bydleni venkovského
charakteru, jedna plocha vSeobecné smiSen3, jedna plocha pro sport, dvé plochy jsou vymezeny pro
vyrobu a skladovani, dvé plochy pro zemédélskou vyrobu, jedna plocha pro agroturistickou farmu,
Ctyfi plochy pro rekreaci a jedna plocha pro technickou infrastrukturu. V nasledujicim prehledu je
uvedena charakteristika 31 nejrozsahlejsich zastavitelnych ploch Horniho Podluzi (s rozlohou vétsi nez
0,5 ha).

Plocha ¢.1:
vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,

rozloha: 1,4 ha,
prostorové uspordddni: 4-5 individualnich rodinnych dom{,

lokalizace: severozapadni okraj budouciho urbanistického pladorysu Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.1 je vymezena aZz u zapadnich hranic feSeného Uzemi, severné
od Zelezniéni trati ¢.089, vjehoZz ochranném pdsmu jizni cast této obytné
lokality lezi. Zapadnim okrajem plochy ¢.1 prochdzi radioreleova trasa. Celd
tato obytna lokalita leZi v Ptac¢i oblasti (lokality systému NATURA 2000)
a zaroven v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru,

dopravni_napojeni: ze stavajici mistni komunikace smétujici z Horniho Podluzi na severozapad na
Krasnou Lipu,

zddvodnéni: lokalita pfispéje ke zkompaktnéni rozptylené zastavby v zapadni ¢asti sidla, navic leZi na

vvvvvv
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Plocha ¢.4:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 2,3 ha,

prostorové uspordddni: 13-15 individualnich rodinnych domf,

lokalizace: zapadni sektor obce,

charakteristika: plocha ¢.4 vypliiuje prostor na louce mezi stavajici zastavbou podél Luznicky a
Zelezni¢ni trati v severozapadni casti sidla, priCemZz svym severozdpadnim a
zapadnim okrajem zasahuje i do zastavéného Uzemi. Podél severozapadniho okraje
této obytné lokality vede stavajici cyklostezka. Severovychodni ¢ast plochy ¢.4 lezi
v ochranném pasmu drahy,

dopravni _napojeni: ze stavajicich mistnich komunikaci probnihajicich podél jihovychodniho

a severozapadniho okraje této obytné lokality k Zelezni¢ni trati,

zdudvodnéni: lokalita vyrazné prispéje ke zkompaktnéni rozptylené zastavby v zapadni ¢asti sidla, navic

vvvvvv

Plocha ¢.7

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,6 ha,

prostorové uspordddni: 3-4 individualni rodinné domy,

lokalizace: zapadni ¢ast Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.7 se rozklddd na levém brehu Luznicky, podél vychodni hrany
mistni komunikace smérujici od tohoto potoka na sever k Zeleznicni trati,

dopravni napojeni: z mistni komunikace prochazejici podél zapadniho okraje plochy ¢.7 od LuzZnicky k
trati,
zddvodnéni: plocha ¢.7 alespon castecné propoji obytnou zastavbu zapadné od vyrobniho arealu,

vvvvvv

Plocha ¢.12

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,9 ha,

prostorové uspordddni: 3-4 individualni rodinné domy,

lokalizace: zapadni ¢ast Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.12 je lokalizovana podél severovychodni hrany stavajici mistni
komunikace probihajici podél Zelezni¢ni trati, vjejimz ochranném pdsmu
vétSina této obytné lokality lezi. Zaroven spada celda plocha ¢.12 do Ptaci
oblasti a do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru,

dopravni napojeni: z mistni komunikace prochazejici podél Zeleznicni trati,

zdudvodnéni: plocha ¢.12 prispéje ke zkompaktnéni urbanistického pldorysu zapadni ¢asti sidla, navic

vvvvvv

Plocha ¢.13

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,6 ha,

prostorové uspordddni: 3-4 individualni rodinné domy,

lokalizace: jihozapadni okraj budouciho urbanistického padorysu Horniho PodluZi,
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charakteristika: plocha ¢.13 vypliuje prostor mezi tokem Malého StoZzeckého potoka
a stdvajici  zastavbou najihozdpadé sidla, pticemz podél potoka je
ponechan 6m manipulaéni pruh pro pfistup spravci toku (zde je navriena
verejna zelen). Podél Malého StoZeckého potoka je navrzen lokdlni
biokoridor, a tak by mély byt jednotlivé objekty usporadany tak, aby
nezasahovaly do tohoto biokoridoru. Jihozdpadni c¢asti této obytné lokality
prochazi ve sméru severozdpad-jihovychod radioreleovd trasa. Svym
severovychodnim okrajem zasahuje plocha ¢.13 do ochranného pésma
silnice 11/264. Celd tato obytnd lokalita spadd do CHOPAV Severoleska
krida,

dopravni _napojeni: ze silnice 11/264, event. ze stavajici mistni komunikace prochazejici podél

stavajici zastavby,

zddvodnéni: kvalitni pFirodni zdzemi (nedaleky les, wvodni plochy), navic lokalita leZi

vvvvvv

Plocha ¢.15:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 2,2 ha,

prostorové uspordddni: 10-12 individualnich rodinnych domf,

lokalizace: jizni sektor sidla,

charakteristika: plocha ¢.15 je situovana na louce mezi stavajici zastavbou, v prostoru mezi Luzni¢kou
a silnici 11/264, v jejimz ochranném pasmu jizni Cast této obytné zény lezi.
Vychodnim okrajem zasahuje plocha ¢.15 do ochranného pasma radioreleové trati.
Jizni ¢asti této obytné lokality probiha trasa elektrického vedeni VN 35 kV, v jeho?
ochranném pasmu nebudou realizovany zadné stavby. Jednotlivé obytné objekty
budou odebirat elektrickou energii ze stavajici trafostanice umisténé za
severozapadnim okrajem plochy ¢.15. Celd obytna lokalita lezi v ochranné zéné
nadregionalniho biokoridoru,

dopravni _napojeni: ze silnice 11/264, event. ze stavajici mistni komunikace probihajici

soubézné s Luznickou, cca 20 m jizné od ni,

zddvodnéni: zarovnani urbanistického pldorysu jizni ¢asti sidla, navic prevazna ¢ast této obytné zény

vvvvvv

zastavovaci studii.

Plocha ¢.17:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 1,4 ha,

prostorové uspordddni: 5-6 individualnich rodinnych dom{,

lokalizace: jihovychodné od centra Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.17 vyuzivd zvétsi casti louky, Castecné i zahrady mezi stavajici
kompaktni zastavbou sidla a dvéma odlou¢enymi mensimi obytnymi
lokalitami v prostoru jizné od mistni komunikace probihajici podél LuZznicky.
Napfic¢ plochou €.17 probiha v severo-jiznim sméru radioreleova trasa,

dopravni _napojeni: ze dvou mistnich komunikaci, znichz jedna probihd podél Luznicky
a druhd napojuje dnes odloucené obytné lokality,

zddvodnéni: plocha €.17 pfispéje ke zkompaktnéni urbanistického pldorysu sidla.
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Plocha ¢.18

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,6 ha,

prostorové usporfdddni: 2-3 individudlini rodinné domy,

lokalizace: jihovychodni ¢ast Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.18 navazuje svym jihozapadnim okrajem na plochu ¢.17, kdyz
rovnéZz vyuZivd louky mezi stavajici zastavbou v prostoru jizné od mistni
komunikace probihajici podél Luzni¢ky. Tato mistni komunikace zaroven
pfedstavuje severni hranici plochy ¢.18, kterd je na jihu ohranicena dalsi
komunikaci,
dopravni napojeni: z uvedenych dvou stavajicich mistnich komunikaci probihajicich podél severniho a
jizniho okraje této obytné lokality,

zddvodnéni: zarovnani urbanistického pldorysu jihovychodni ¢asti sidla.

Plocha ¢.19

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 1,5 ha,

prostorové uspordddni: 5-6 individualnich rodinnych dom{,

lokalizace: jihovychodni okraj budouciho urbanistického pldorysu Horniho PodluZi,

charakteristika: ~ plocha  ¢.19  rozSifuje  zastavéné Uzemi i  zastavitelné  plochy
v jihovychodni ¢asti sidla dale jiznim smérem, cca 40 m jizné od stavajici
zastavby. Zapadni hranici této obytné lokality tvofi navrhovana
cyklostezka.  Napfi¢ plochou ¢.19 vede trasa elektrického vedeni
VN 35 kV, obytné objekty tedy budou muset byt stavény mimo ochranné
pasmo tohoto elektrického vedeni,

dopravni _napojeni: z mistni komunikace probihajici podél jizniho okraje stavajici zastavby

a obytnych ploch ¢.18 a ¢.20,

zddvodnéni: lokalita pfispéje ke zkompaktnéni zastavby v jihovychodni ¢asti Horniho
Podluzi.

Plocha ¢.30

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,6 ha,

prostorové uspordddni: 3-4 individualni rodinné domy,

lokalizace: jihovychodni ¢ast sidla,

charakteristika: plocha ¢.30 se rozkladd na pravém brehu Luznicky, naproti budouci Cistirné
odpadnich vod a vypliiuje tak cely trojuhelnikovy prostor ohraniceny timto
potokem a dvéma mistnimi komunikacemi probihajicimi podél jizniho a vychodniho
okraje této obytné lokality. Svym jihozdpadnim okrajem zasahuje plocha ¢.30 do
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu,

dopravni _napojeni: z mistnich komunikaci probihajicich podél vychodniho a jizniho okraje

této obytné lokality,

zddvodnéni: malé naroky na inZzenyrské sité.

Plocha ¢.31
vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
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rozloha: 0,6 ha,
prostorové usporfdddni: 3-4 individudIni rodinné domy,

lokalizace: jihovychodni okraj budouciho urbanistického ptdorysu Horniho Podfluzi,

charakteristika: plocha ¢.31 propojuje dnes odloucenou usedlost nachazejici se pfi mistni komunikaci
se stavaijici zastavbou. Podél jihozapadniho okraje této obytné lokality vede do obce
od jihu ze sméru od Jifetina pod Jedlovou cyklostezka,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace smérujici od Luznicky jihovychodnim smérem, aby
se na konci zastavby stocila na severovychod a podél katastralnich hranic se
vratila zpét k Luznicce,
zddvodnéni: kvalitni pFirodni zazemi v podobé nedalekého rybnika, malé naroky na inZzenyrské sité,
lokalita navic pfispéje ke zkompaktnéni zastavby v jihovychodni ¢asti sidla.

Plocha ¢.36:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 2,2 ha,

prostorové uspordddni: 6-8 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: severné od centra Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.36 je protahla vsevero-jiznim sméru, sahd od Zelezni¢ni trati
(vjejimz ochranném pasmu jizni C¢ast této obytné lokality lezi) az
k zemédélskému aredlu. Severni Ccasti plochy ¢.36 prochdzi ve sméru
severozapad-jihovychod trasa vedeni elektrické energie VN 35 kV, a proto
bude muset byt usporadani obytnych objektl této skutecnosti prizplsobeno,
aby nebylo dotéeno ochranné pasmo tohoto elektrického vedeni,

dopravni_napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci podél vychodniho okraje plochy ¢.36

k zemédélskému aredlu,

zddvodnéni: propojeni zemédélského arealu se stavajici zastavbou sidla.

Plocha ¢.37:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 1,3 ha,

prostorové uspordddni: 4-6 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: severné od centra sidla,

charakteristika: plocha ¢.37 je vymezena vychodné od plochy ¢.36 smérem k dnes izolované usedlosti.
Nové obytné objekty budou realizovany mimo ochranné pasmo vedeni elektrické
energie VN 35 kV, prochazejiciho ve sméru severozapad-jihovychod napfi¢ touto
obytnou lokalitou,

dopravni _napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci podél zapadniho okraje plochy ¢.37
k zemeédeélskému aredlu,

zddvodnéni: lokalita prispéje ke zkompaktnéni dnes rozptylené zastavby v prostoru severné od

vvvvvv

Plocha ¢.38:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 1,1 ha,

prostorové uspordddni: 4-5 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: severni sektor Horniho Podluzi,
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charakteristika: plocha €.38 je vymezena v centralni ¢asti Horniho Podluzi severné od Zelezni¢ni trati,
v jejimz ochranném pasmu témér celd tato obytna lokalita leZi. Jeji zdpadni a
vychodni hranici tvofi dvé mistni komunikace smérujici k zemédélskému aredlu a
k rybniku Svétlik. Plocha ¢.38 je rozdélena na dvé casti kratsi mistni komunikaci
sméfujici  zcesty kzemédélskému aredlu kZeleznicni  trati. JelikoZ
severovychodnim a vychodnim okrajem této obytné lokality prochazi vedeni
elektrické energie VN 35 kV, budou obytné objekty vtéto Casti plochy ¢.38
budovany mimo ochranné pasmo elektrického vedeni. Celd tato obytna lokalita
spada do Ptaci oblasti,

dopravni napojeni: ze soucasnych mistnich komunikaci vedoucich k rybniku Svétlik a k zemédélskému
arealu,

zddvodnéni: propojeni dnes odloucené usedlosti severné od sidla se stdvajicim urbanistickym

vvvvvv

Plocha ¢.39:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 1,0 ha,

prostorové uspordddni: 4-5 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: severné od centra sidla,

charakteristika: plocha ¢.39 je protahla vsevero-jiznim sméru severné od Zelezni¢ni trati
(vjejimz ochranném pasmu jeji jizni C¢ast lezi), pficemz na zapadé
anavychodé je omezena komunikaci smérujici k rybniku Svétlik a lokalnim
biokoridorem. Objekty vjizni casti této obytné lokality budou realizovany
mimo ochranné pasmo elektrického vedeni VN 35 kV, prochazejiciho touto
Casti plochy ¢.39. Cela tato obytna lokalita spada do Ptaci oblasti,

dopravni napojeni: ze soucasné mistni komunikace vedouci k rybniku Svétlik,

zddvodnéni: lokalita prispéje k vétsi kompaktnosti zastavby na severu Horniho Podluzi.

Plocha ¢.40:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 8,9 ha,

prostorové uspordddni: 70-75 individudlnich rodinnych domf,

lokalizace: severné od Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha ¢.40 je protahla v severo-jiznim sméru, rozklada se severné od sidla v prostoru
mezi stavajici mistni komunikaci vedouci k rybniku Svétlik a radioreleovou trasou, na
severu saha azZ k polni cesté vedouci na severovychod do Studanky. Ve své jizni ¢asti
hranici tato obytna zéna na zdpadé s lokalnim biokoridorem, severnéji s lokalnim
biocentrem. Jizni okraj plochy ¢.40 jiz lezi v ochranném pdsmu Zeleznice, ktera
zaroven tvofi jizni hranici této obytné zoény. lJihozapadnim okrajem plochy ¢.40
prochdzi vedeni elektrické energie VN 35 kV, a proto budou muset byt obytné
objekty budovdany mimo ochranné pasmo tohoto vedeni. Celd tato obytnd zéna leii
na Uzemi Ptaci oblasti (lokality systému NATURA 2000),
dopravni _napojeni: ze stavajici mistni komunikace smérujici z Horniho Podluzi na sever k rybniku
Svétlik,
zdudvodnéni: propojeni nékolika dnes odlouéenych usedlosti severné od Horniho Podluzi se stavajici
zastavbou sidla, kvalitni pfirodni zazemi (rybnik Svétlik a dalsi vodni plochy). Na této
plose bude konkrétni vystavba podminéna zastavovaci studii.

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU HORN{ PODLUZ{ PO ZMENE &.1,¢.3,¢.4a¢é. 5 12




Plocha ¢.41:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 7,0 ha,

prostorové uspordddni: 55-60 individudlnich rodinnych domf,

lokalizace: severovychodni sektor sidla,

charakteristika: plocha ¢.41 ma obdélnikovy tvar, rozklada se severné od Zeleznicni trati (v jejimz
ochranném pasmu jizni ¢ast této obytné zény lezi) na louce vychodné od plochy
¢.40. Vychodni hranici této obytné zdny tvofi polni cesta vedouci z vychodni ¢asti
Horniho PodluZi severnim smérem. Zapadni casti plochy ¢.41 prochazi v severo-
jiznim sméru radioreleova trasa, s ochrannym pasmem 20 m na kazdou stranu. Také
tato obytnd zdna se nachdzi v Ptaci oblasti,

dopravni napojeni: z komunikace vychazejici od Zeleznicni trati podél vychodniho okraje plochy ¢.41

severnim smérem,

zddvodnéni: lokalita pfispéje kzarovnani urbanistického pldorysu severovychodni (¢asti
sidla. Na této plose bude konkrétni vystavba podminéna zastavovaci studii.

Plocha ¢.42:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 2,1 ha,

prostorové uspordddni: 12-14 individualnich rodinnych dom{,

lokalizace: severovychodni ¢ast Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha €.42 je pokraovdnim plochy ¢.41 za polni cestou vychodnim smérem (na
vychodé je ohrani¢ena pasem krajinné zelené), pficemz ve své jizni casti vyuziva
proluky v zastavéném uzemi sidla. Jizni ¢ast této obytné lokality spadd do
ochranného pasma Zeleznice. Celd plocha ¢.42 leZi v Ptali oblasti,

dopravni napojeni: ze stavajici komunikace smérujici od Zeleznicni trati severnim smérem,

zddvodnéni: zarovnani urbanistického pldorysu severovychodni ¢asti sidla, ve své jizni ¢asti navic
vyplnuje proluku ve stavajici zastavbé. Na této plose bude konkrétni vystavba
podminéna zastavovaci studii.

Plocha ¢.50:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,5 ha,

prostorové uspordddni: 2-3 individualni rodinné domy,

lokalizace: severni sektor budouciho urbanistického padorysu sidla,

charakteristika: plocha ¢.50 je situovadna zapadné od severni ¢asti plochy ¢€.40, v prostoru za mistni
komunikaci smérem k levostrannému pfitoku Luznicky, vytékajicimu zrybnika
Svétlik (podél tohoto potoka je ponechdan 6m manipulaéni pruh pro umoznéni
pfistupu spravci toku). Severni hranici této obytné lokality predstavuje polni cesta
smérujici severovychodnim smérem na k.u. Studanka. Podél vychodniho okraje
plochy €.50 vede cyklostezka,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace prochazejici podél vychodniho okraje plochy ¢.50,

vvvvvv

Plocha SO1:
vyuZiti plochy: plocha vSseobecné smiSen3,
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rozloha: 0,5 ha,
lokalizace: centrum Horniho PodluZi,

charakteristika: plocha SO1, vymezena v proluce stdvajici zastavby v prostoru mezi silnici
111/2643 a zeleznici (v jejimZz ochranném pasmu lezi), je uréena pro prodejni,
stravovaci a ubytovaci zafizeni zamérena na cestovni ruch,

dopravni napojeni: ze silnice 111/2643,

zddvodnéni: vyplnéni proluky ve stavajici zastavbé, snadné napojeni na inZenyrské sité,

vvvvvv

Plocha V1:

vyuZiti plochy: vyroba a sklady,

rozloha: 0,7 ha,

lokalizace: zapadni ¢ast Horniho Podluzi,

charakteristika: plocha V1 rozSifuje stavajici vyrobni areal u hristé zapadnim smeérem, az k mistni
komunikaci smérujici od Luznicky k zeleznicni trati,

dopravni napojeni: z komunikace spojujici Luzni¢ku se Zelezni¢ni trati, popr. ze stavajiciho vyrobniho
arealu.

Plocha V3:

vyuZiti plochy: vyroba a sklady,

rozloha: 1,0 ha,

lokalizace: jihovychodni ¢ast reSeného Uzemi,

charakteristika: plocha V3 je situovana severné od navriené prelozky silnice 11/264,
v prostoru ohraniceném na zapadé ochrannym pdsmem radioreleové trati
a na vychodé navrienou cyklotrasou. Severni (¢asti této vyrobni zdény
prochazi ve vychodo-zapadnim sméru vodovodni pfivadé¢ Chribsko-
Varnsdorf. Na zakladé pfipominky odboru Zivotniho prostfedi Krajského
Urfadu Usteckého kraje byla tato vyrobni lokalita zmen$ena cca na tfetinu
tak, aby nezasahovala do pud . tfidy ochrany,

dopravni napojeni: z nové mistni komunikace, ktera bude plochu V3 napojovat ze silnice 11/264.

Plocha R1:

vyuZiti plochy: plocha rekreace,

rozloha: 0,9 ha,

prostorové uspordddni: 5-6 rekreacnich objektd,

lokalizace: lokalita Svétlik,

charakteristika: plocha R1 je lokalizovana podél zapadni hrany komunikace vedouci
z Horniho Podluzi krybniku Svétlik, pficemZz ve své jizni casti propojuje dvé
odloucené usedlosti a na zdpadé je ohrani¢ena dalsi polni cestou, kterad se
po cca 400 m staci zpét na jih do zapadni ¢asti Horniho PodluiZi,
dopravni _napojeni: z uvedenych dvou mistnich komunikaci probihajicich podél zapadniho
a vychodniho okraje plochy R1,

zddvodnéni: kvalitni ptirodni zazemi (rybnik Svétlik).

Plocha R2:
vyuZiti plochy: plocha rekreace,

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU HORN{ PODLUZ{ PO ZMENE &.1,¢.3,¢.4a¢é. 5 14




rozloha: 1,7 ha,

prostorové uspordddni: 10-11 rekreacnich objekt(,

lokalizace: lokalita Svétlik,

charakteristika:

plocha R2 je umisténa jizné od rybnika Svétlik, pficemZz propojuje dvé
odloucené usedlosti v lokalité Svétlik. Jizni hranici této rekreacni plochy
tvofi komunikace spojujici tyto dvé usedlosti, na zdpadé je ohrani¢ena polni
cestou vedouci k rybniku Svétlik a na vychodé lokalnim biokoridorem,

dopravni _napojeni: z mistni komunikace spojujici dvé usedlosti a probihajici podél jizniho okraje

plochy R2, resp. z cesty smétujici k rybniku Svétlik,

zddvodnéni: kvalitni ptirodni zazemi (rybnik Svétlik).

Plocha R3:

vyuZiti plochy: plocha rekreace,

rozloha: 1,1 ha,

prostorové uspordddni: 7-8 rekreacnich objektd,

lokalizace: severni ¢ast reSeného uzemi,

charakteristika: plocha R3 je navriena jizné od rybnika Svétlik, rozkldada se na pravém brehu

levostranného pritoku Luznicky, ktery vytéka zrybnika Svétlik jiznim smérem.
Plocha R3 je na jihu ohraniCena stavajici vodni nadrzi a na severu sahd az k polni
cesté vedouci severovychodnim smérem na k.U. Studanka. Elektrickou energii
budou rekreacni objekty odebirat z nové trafostanice navrzené u polni cesty na
pravém brehu potoka v severni ¢asti plochy R3. V ochranném pasmu privodniho
elektrického vedeni VN 35 kV k této trafostanici, které prochazi severnim okrajem
této rekreacni lokality, nebudou stavény zZadné objekty,

dopravni napojeni: z mistni komunikace prochazejici podél vychodniho okraje plochy R3,

zddvodnéni: kvalitni prirodni zazemi (nedaleky rybnik Svétlik, potok protékajici lokalitou).

Plocha R5:

vyuZiti plochy: plocha rekreace,

rozloha: 2,2 ha,

prostorové uspordddni: 13-14 rekreacnich objekt(,

lokalizace: jihovychodné od rybnika Svétlik,
charakteristika: plocha R5 se rozklada v trojuhelnikovém prostoru sevieném plochou bydleni ¢.40 (na

jihu), polni cestou smeéfujici severovychodnim smérem na Studanku (na
severozapadé) a ochrannym pasmem radioreleové trati (na vychodé). Po polni cesté
vede podél zapadniho okraje této rekreacni lokality cyklostezka,

dopravni napojeni: z polni cesty prochazejici podél severozdpadniho okraje plochy R5,

zddvodnéni: kvalitni prirodni zazemi (nedaleky rybnik Svétlik).

Plocha F1:

vyuZiti plochy: agroturisticka farma,

rozloha: 1,0 ha,

lokalizace: lokalita Svétlik,

charakteristika:

plocha F1 uréend pro agroturistikou farmu je vymezena jizné od navriené
rekreacni lokality R2, vprostoru mezi mistni komunikaci spojujici dnes
odloucené usedlosti a polni cestou vedouci od zemédélského arealu

UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU HORN{ PODLUZ{ PO ZMENE &.1,¢.3,¢.4a¢é. 5 15




na severovychod na k.U. Studanka. Navychodé saha tato lokalita prakticky
az klokalnimu biokoridoru. U jihovychodniho okraje plochy F1 je za polni
cestou navrZzena nova trafostanice,
dopravni __napojeni: zkomunikace smérujici od zemédélského aredlu severovychodnim
smérem.

Plocha ZV1:

vyuZiti plochy: plocha zemédélskych staveb,

rozloha: 1,1 ha,

lokalizace: zapadni okraj feSeného Uzemi,

charakteristika: plocha ZV1 se nachazi na louce na pravém brehu Luznicky, v misté, kde
tento vodni tok vtékd do katastralniho Gzemi obce. Vychodni casti této
zemédélské lokality prochazi ve sméru severozapad-jihovychod
radioreleovad trasa,

dopravni _napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci od Luznicky podél jizniho okraje

plochy ZV1 a déle kolem rybnika k silnici 11/264.

Zména €. 1 uzemniho planu Horni PodluZi navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkcéniho
vyuziti:

OZNACENI | yyMmERA VYUZITi PLOCHY X L .
PLOCHY v ha V RAMCI ZMENY &. 1 UP PUVODNI VYUZITI PLOCHY DLE PLATNEHO UP
Z1.1 1,33 Plocha smiSena obytna Plochy ob¢anského vybaveni — plochy pro sport

Zména ¢. 3 uzemniho planu Horni PodluZi navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkéniho
vyuziti:

L PARCELNI{
OZNACENI| yymira |  VYUZITI PLOCHY CisLA PUOVODNI VYUZIT KAPACITA
PLOCHY vm? VRAMCIZMENY €.3 |  (k.4. Horni |PLOCHY DLE PLATNEHO PLOCHY
up Podluzi) up
73.1 16 497 Plocha smisena 1346 TP 2 domy
obytna
&délska - 1346
732 31025 Plocha zemédélska TP «
zahrady a sady 1351/1
73.3 4234 Plocha vodni 1346 TP X
a vodohospodarska

Zména C. 4 uzemniho planu Horni Podluzi navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkcniho
vyuziti:

L PARCELNI
OZNACENI| yymira |  VYUZITI PLOCHY CisLA POVODNI VYUZIT KAPACITA
PLOCHY v ha VRAMCIZMENY €4 | (k.i. Horni  |PLOCHY DLE PLATNEHO PLOCHY
up Podluzi) up
Plochy obcanského
4.1 0,14 Plochy zelené 282/1 vybaveni — plochy pro X
sport
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L PARCELNI
OZNACENI| yymira |  VYUZITI PLOCHY cisLA POVODNI VYUZIT] KAPACITA
PLOCHY vha VRAMCIZMENY €.4 |  (k.4. Horni  |PLOCHY DLE PLATNEHO PLOCHY
up Podluzi) up
Plochy obcanského
4.2 1,06 Plochy zelené 1460/11 vybaveni — plochy pro X
sport
Cast 2259,
74.3 3,43 Plochy zelené 2258, 2256/1, TTP, Plochy lesni - lesy X
2257, 2241
4.4 0,52 Plochy zelené 1668/1 TTP X
74.5 0,71 Plochy zelené 2256/3 ostatni plocha X
2255, 2253
4.6 3,98 & ! !
Plochy zelené 2954 TTP X
4.7 0,15 Plochy zelené ¢ast 1372/1 TTP X
Plochy bydleni -
Z4.8 0,24 venkovského cast 125/4 TTP 3RD
charakteru
Plochy bydleni -
Z4.9 0,38 venkovského 279/6 TTP 4 RD
charakteru
Plochy bydleni -
74.10 0,50 venkovského 1735/8 TTP 6 RD
charakteru
Plochy bydleni -
Z24.11 0,10 venkovského 101/8 TTP 1RD
charakteru
Plochy bydleni -
Z24.12 1,23 venkovského ¢ast 756/1 TTP 15 RD
charakteru
Plochy bydleni -
Z24.13 0,23 venkovského Cast 1746/1 TTP 2RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z4.14 0,63 venkovského 194/2 TTP 7 RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z4.15 0,18 venkovského 112/1 TTP 2RD
charakteru
Plochy bydleni —
Z4.16 0,42 venkovského 1917/1, 1917/4 TTP 6 RD
charakteru
Plochy bydleni —
74.17 0,15 venkovského ¢ast 125/4 TTP 1RD
charakteru
Z24.19 0,13 Plochy zelené 1558 PlOChY bydleni - X
venkovského charakteru
Z4.20 0,06 Plochy zelené 279/5 TTP X
108/1
Z4.21 0,39 é ’
Plochy zelené 108/6,108/7 TTP X
74.22 0,25 Plochy zelené 1783/1 TTP X
74.23 0,12 Plochy zelené 1746/3 TTP X
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o PARCELNI
OZNACENI| yymira |  VYUZITI PLOCHY cisLA POVODNI VYUZIT] KAPACITA
PLOCHY v ha VRAMCIZMENY €4 | (k.. Horni  |PLOCHY DLE PLATNEHO PLOCHY
up Podluzi) up
Z4.24 0,02 Plochy zelené 115/6 TTP X
Z4.25 0,07 Plochy zelené 73/2 orna puda X
Plochy dopravni
UP14 0,49 infrastruktury = 1268 TP X
koridor prestavby
silnice 1/9
Nasledujici plochy navrhuje Zména €. 4 k ptevedeni do Uzemnich rezerv:
o PARCELNI
OZNACENI| yymira |  VYUZITI PLOCHY CisLa POVODNI VYUZIT KAPACITA
PLOCHY vha VRAMCIZMENY €4 | (k.u. Horni  |PLOCHY DLE PLATNEHO PLOCHY
up Podluzi) up
Uzemni rezerva ;
Plochy bvdleni Plochy bydleni —
R20 1,29 ochy bydieni = 872/3 venkovského charakteru 8 —10 RD
venkovského (&.44)
charakteru '

Zména C. 5 Uzemniho planu Horni Podluzi navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkcniho

vyuziti:
Nové zastavitelné plochy
KAPACITA
o s VYUZITi PLOCHY ) PUVODNI VYUZI'I:I PLOCHIY )
OZNACENI | VYMERA V RAMCI ZMENY &. § PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY vha UZEMNIHO PLAI\(I:.U CiSLA UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
83/7 )
Plochy smisené 83/6 Plochy bydleni
25.1 0,55 obytné — vieobecné 82/6 Plochy zemédélské — 3
smisené plochy trvalé travni porosty
st. 321
Plochy bydleni 1651/10 " xr
75.2 0,47 venkovského 1651/5 Plochy zemedelske 5
trvalé travni porosty
charakteru 1651/8
Plochy bydleni s s
753 0,47 venkovského East 1970 Plochy zemédelske 4
trvalé travni porosty
charakteru
1636/21
Plochy bydleni 1636/20 g
75.6 0,27 venkovského 1636/8 Plochy zemédélske 5
trvalé travni porosty
charakteru 1636/15
1636/30
Plochy bydleni 1636/13  ixi oy
75.12 0,19 venkovského 1636/16 Plochy zemédélske 3
trvalé travni porosty
charakteru 1636/19
75.13 0,17 Plochy dopravni 1636/3 Plochy zemédélské — -
18
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KAPACITA
e s VYUZITI PLOCHY ) PUVODNI VYUZIT,I PLOCH’Y )
OZNACENI | VYMERA V RAMCI ZMENY &. 5 PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY v ha UZEMNIHO PLA[\(I:;J CisLa UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
infrastruktury — mistni 1636/21 polni cesty
komunikace 1636/20
1636/8
1636/15
Zastavitelné plochy dfive vymezené a Gzemni rezervy ke zméné funkéniho vyuziti
KAPACITA
o s VYUZITi PLOCHY ) PUVODNI VYUZI'I:I PLOCHIY )
OZNACENI | VYMERA V RAMCI ZMENY &. § PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY v ha UZEMNIHO PLAI\(I:.U CisLA UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
Plochy bydleni Plochy rekreace —
5.4 0,40 venkovského 756/50 plochy individualni 1
charakteru rekreace
475
2199/2
Plochy smisené 464/2 Plochy bydleni
Z5.9 1,06 obytné — vieobecné venkovského 10
. 219/2
smisené plochy charakteru
491
464/3
e e
75.11 2,67 venkovského 872/4 24
charakteru charakteru — rezerva
(€ast R21)
Plochy bydleni ,
2250/5
75.14 0,29 venkovského / Plochy vyroby a 2
2250/6 skladovani
charakteru
Nezastavitelné plochy
KAPACITA
e s VYUZITi PLOCHY ) PUVODNI VYUZI'I:I PLOCH,Y )
OZNACENI | VYMERA V RAMCI ZMENY &. 5 PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY v ha UZEMNIHO PLAI\(I:iJ cisLAa UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
Plochy bydleni
755 256 Plochy zelmeodelske - cast 872/5 venkovskc_fho , i
orna plda charakteru - Uzemni
rezerva
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2. Vymezeni ploch urcenych k prestavbé
Na uzemi obce vymezuje Uzemni plan celkem 12 ploch prestavby (¢.20, ¢.21, ¢.24, ¢.25, ¢.29,
¢.34, SO2, S0O3, S04, 01, V2 a R6) a navic jsou k prestavbé urcéeny casti ploch ¢.17 a ¢.31. Z dGvodu
velikosti vétsi nez 0,5 ha jsou blize charakterizovany tfi plochy (¢.21, €.24 a €.25).
Plocha ¢.21:
vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,8 ha,
prostorové uspordddni: 4-5 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: vychodné od centra obce,

charakteristika: plocha ¢.21 se rozkladd na levém brehu Luznicky, po obou stranach mistni
komunikace smérujici od Luzni¢ky na sever ksilnici 111/2643. Severovychodni ¢ast
této obytné lokality lezi v ochranném pasmu drahy,

dopravni napojeni: z mistni komunikace vedouci ze silnice 111/2643 na jih k LuZnicce,

zddvodnéni: vyplnéni proluky ve stavajici zastavbé, navic prevainad C¢ast lokality lezi

vvvvvv

Plocha ¢.24:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 1,5 ha,

prostorové uspordddni: 6-8 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: vychodni ¢ast Horniho PodluZi,

charakteristika: plocha ¢.24 vyuziva ¢ast zastavéného Uzemi na vychodé sidla jizné od silnice 111/2643
(mezi dvéma mistnimi komunikacemi), pricemz svym severnim okrajem zasahuje
do ochranného pdsma Zeleznice. Jiznim okrajem této obytné lokality probihd ve
sméru jihozdpad-severovychod trasa plynovodniho potrubi DN 300, jehoz
bezpecnostni pdsmo pokryva vétsinu plochy ¢.24,

dopravni napojeni: ze silnice 111/2643,

vvvvvv

Plocha ¢.25:

vyuZiti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,9 ha,

prostorové uspordddni: 4-5 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: vychodni sektor sidla,

charakteristika: vétsi, vychodni Cast plochy ¢€.25 je situovana v prostorech dnes nevyuzivaného
vyrobniho arealu, jehoZ objekty jsou navrzeny k asanaci. Na severu i na jihu je tato
obytna lokalita ohranicena dvéma mistnimi komunikacemi, severnéji je umisténa
obytna plocha ¢.24, jiznéji je navriena Cistirna odpadnich vod. Zapadnim okrajem
plochy ¢.25 probihd trasa plynovodniho potrubi DN 300, jehoZz bezpecnostni
pasmo pokryva vétsinu této obytné lokality (kromé jihovychodni a zapadni ¢3sti),

dopravni napojeni: ze dvou stavajicich mistnich komunikaci probihajicich podél severniho a jizniho

okraje plochy ¢.25,

zdudvodnéni: vyuziti Uzemi uréeného k asanaci, Zadné naroky na nové inzenyrské sité.
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Zména €. 5 uzemniho planu Horni PodluZi navrhuje nasledujici plochy prestavby:

KAPACITA
VYUZIT] PLOCHY POVODNI VYUZIT PLOCHY
OzZNACENI| VYMERA V RAMCI ZMENY . 5 PARCELNI PLOCHY DLE PLATNEHO| (MAXIMALNI
PLOCHY vha UZEMNIHO PLAI\(I:iJ CiSLA UZEMNIHO PLANU A | POCET STAVEB
NAVAZUJICICH ZMEN | HLAVNICH NA
PLOSE)
483/1
Plochy smisené 483/2 y ]
75.7 0,40 obytné — vieobecné 485 Plochy ob&anského 5
smigené plochy st. 445 vybaveni
st. 125
776
Plochy smi%ené st. 480 )
75.8 0,69 obytné — vieobecné st. 481 Plochy bydleni 6
smigené plochy st. 482 venkovského charakteru
st. 483
Plochy smisené 1598 Plochy bydleni
Z5.10 0,05 obytné —vSeobecné 122 venkovského 1
smisené plochy st. charakteru

3. Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni pldn navrhuje na Uzemi obce tii plochy sidelni zelené vymezené v centru sidla,
vychodné od vyrobniho aredlu a na okraji rozvojové plochy bydleni ¢.13 (podél pravého bfehu Malého
Stozeckého potoka). Celkova rozloha ploch navrzenych pro zelen ¢ini 0,77 ha, Zadna z nich vsak neni
vétsi nez 0,5 ha a neni tedy bliZze charakterizovana.

Zména ¢. 4 izemniho planu vymezuje plochy zelené Z4.19- 74.25 (v tabulce na str. 17 - 18).

d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje na Uzemi obce 74dné nové silnice. Pouze fedi zlepseni smérovych
pomérd na silnici 11/264 smérujici z Jifetina pod Jedlovou. Tato silnice bude napfimena, aby byly
eliminovdny zatacky, které jsou pficinou dopravnich nehod. Na tuto silnici bude navazovat budouci
obchvat lJifetina pod Jedlovou prostfednictvim prelozky silnice 1I/264. Ta je navriena v kategorii
$11,5/80. Zamér je navrzen jako koridor Gzemnich rezerv pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Zména €. 4 uzemniho planu Horni Podluzi navrhuje ,Plochu dopravni - koridor prestavby
silnice 1/9 (UP14)“ v souladu s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci: ,Zdsadami uzemniho
rozvoje Usteckého kraje” (ZUR UK). Koridor je zpfesnén a vymezen jako veFejné prospé$na stavba dle
pozadavkd uvedenych v ZUR UK.

Mistni komunikace

Uzemni pldn navrhuje novou obsluznou mistni komunikaci zpfistupfiujici obytné objekty
v plochéach ¢.43 a ¢.44 ve vychodni ¢asti sidla. Tato komunikace zacina u Zeleznicni trati, povede podél
vychodniho okraje stavajici zastavby a bude dale pokracovat severnim smérem mezi plochami ¢.43 a
¢.44 aZ na uroven budouci zastavby. Délka navrzené komunikace cCini cca 370 m. Tuto i dalsi nové
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mistni komunikace vramci jednotlivych obytnych zén a lokalit navrhuje Uzemni plan budovat
vyhradné podle CSN 736110 v rdmci funkéni tfidy C, tj. mistni komunikace obsluzné v kategorii MO 8,
MO 7, MOK 7,50 a MO 5, s ¢etnosti Uroviiovych kfizovatek bez omezeni, s dodrzenim rozhledovych
trojuhelnikd; sitka jednoho jizdniho pruhu se navrhuje 3 m a maximalini podélny sklon 9 %.

Zména €. 3 uzemniho planu Horni Podluzi navrhuje nové mistni komunikace pod oznacenim
73.4 a Z3.5 jako verejné prospésné stavby.

Zména ¢. 5 Uzemniho planu Horni Podluzi navrhuje novou mistni komunikaci pod oznacenim
Z5.13.

Zeleznice

Zména ¢. 4 navrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury - koridor Zelezni¢ni dopravy
nadmistniho vyznamu (KZ1)“ v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci: ,Zasadami
tzemniho rozvoje Usteckého kraje” (ZUR UK). Koridor je zpfesnén a vymezen jako vefejné prospé$na
stavba dle pozadavkd uvedenych v ZUR UK.

Verejnd doprava

Uzemni pladn nenavrhuje v ramci vefejné dopravy 7adné zmény. Pouze jsou navrieny zalivy
autobusovych zastavek, bez naroku na plochy vyjadfitelné v méritku 1 : 5 000, a jsou vymezeny zony
dostupnosti 5 min. a 8 min. k témto autobusovym zastavkam.

Komunikace pro pési a cyklisty
Vradmci rozvoje cestovniho ruchu navrhuje Uzemni pldn realizaci zaméru obci Jifetin pod
Jedlovou a Horni Podluzi propojit obé obce po byvalé staré polni cesté (zkratce) formou cyklotrasy.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje 7?4dna nova parkovisté. Formou regulativi ovéem uréuje nutnost
zajistit minimalné dvé parkovaci mista na kazdém stavebnim pozemku. Odstavné plochy mohou byt
rovnéz soucasti jednotlivych obytnych zén a lokalit.

2. Obcanské vybaveni

Vzhledem k rozvojovym zamérdm obce navrhuje Gzemni plan rozsifeni aredlu materské skoly a
vymezuje dalsi Ctyfi plochy pro zafizeni obcanské vybavenosti (v rdmci vSeobecné smiSenych
obytnych ploch) vbudoucim reprezentativnim centru obce, severné od Zelezni¢ni trati a na
vychodnim okraji sidla. Dale je navrieno rozsifeni hfisté na Uroven sportovniho arealu.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Uzemni plan nevymezuje zadné nové vodni plochy ani nenavrhuje z4dné tpravy vodnich toki.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan nenavrhuje Zadnou podstatnou zménu zdsobovani Horniho PodluZi pitnou vodou.
Rozvojové zdméry obce budou vsak vyzadovat pomérné vyrazné rozsifeni vodovodni sité
k rozvojovym lokalitdm. (BliZsi popis novych vodovodnich fadu je uveden v odivodnéni uzemniho
pldnu.)

(Vedeni stdvajicich i navrhovanych vodovodnich rfadi na uzemi obce je zakresleno v grafické
dokumentaci, ve vykrese ,,Koncepce vefejné infrastruktury — zdsobovdni vodou”).
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Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje vybudovéni oddilné kanalizace napojené na novou centralni &istirnu
odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha na levém bfehu LuZzni¢ky na jihovychodnim okraji
sidla.

Kmenové stoky jsou navrieny prevainé ve dvou mistnich komunikacich, vedoucich obci
soubézné s potokem Luznicka. DalSimi stokami jsou napojeny navazujici ulicky se zastavbou. (Budouci
kanalizacni sit obce je blize popsdna v odiivodnéni uzemniho pldanu.)

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku plosSnym vsakovanim, vsakovanim
prostfednictvim struh, odvodnovacich pfikopl, vsakovacich jimek apod. V mistech, kde poméry
v podloZi neumoznuji primé vsakovani, bude srazkova voda odvadéna do vodoteci prostfednictvim
otevienych odvodnovacich pfrikopl. Pfednostné by vsak mély byt srazkové vody zadrzovany
v pfikopech a terénnich prohlubnich a aZ nasledné zasakovany a odvadény do recipientu.

(Umisténi navrhované COV, jakoZ i trasy stdvajicich i navrZenych kanalizacnich fadi v Hornim
Podluzi jsou zndzornény v grafické dokumentaci, ve vykrese ,Koncepce verejné infrastruktury -
kanalizace”.)

Elektricka energie
Uzemni plan navrhuje pro potieby nové vystavby vybudovani jedné trafostanice — u polni cesty

na pravém brehu levostranného pfitoku Luznicky, zhruba na rozhrani rozvojovych ploch R3 a F1
vseverni Casti feSeného Uzemi. Ktéto budouci trafostanici, zniz budou elektrickou energii
zasobovany vsechny navriené rekreacni lokality, agroturistickd farma a severni ¢ast nejvétsi obytné
z6ny — plochy ¢.40, povede od jihozapadu kolem okraje stdvajiciho zemédélského aredlu cca 700 m
dlouhé privodni vedeni elektrické energie VN 35 kV. Ve vlastnim sidle Horni Podluzi bude narlst
potieby elektrické energie zajistén ze stavajicich trafostanic, unichZz bude nutné zvysit vykon.
Rozvody nizkého napéti bude vhodné kabelizovat.

(Stdavajici i navrhované vedeni elektrické energie VN 35 kV aZ k jednotlivym transformacnim
stanicim na uzemi obce je zndzornéno v grafické dokumentaci, ve vykrese ,Koncepce verejné
infrastruktury - elektrickd energie, spoje, plyn”.)

Plyn
Uzemni plan navrhuje roziteni plynovodni sité na tzemi Horniho PodluZi o nové STL plynovody

k nékterym navrzenym rozvojovym plocham. (BliZsi popis novych plynovodnich rfadi je uveden
v odlivodnéni uzemniho pldnu.)

(Vedeni stdvajicich i navrhovanych plynovodnich radi na tuzemi obce je zakresleno v grafické
dokumentaci, ve vykrese ,,Koncepce verejné infrastruktury - elektrickd energie, spoje, plyn“.)

Spoje
Na useku telekomunikaci nenavrhuje Gzemni plan zadné zmény.

4. Odpadové hospodadrstvi
Uzemni plan nenavrhuje 74dné zmény v likvidaci odpada.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V rdmci tvorby krajinného prostiedi je Uzemni plan zaméfen predeviim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability, dale navrhuje vymezeni tfi ploch zelené v centru sidla, vychodné od
vyrobniho arealu a na okraji rozvojové plochy bydleni €¢.13 (podél pravého bfehu Malého StoZeckého
potoka). Celkova vyméra ploch navrzenych pro verejnou zelen ¢ini 0,77 ha.
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2. Uzemni systém ekologické stability

Celd jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru,
jehoz mezofilni bucinnd osa K7 vede jihozdpadné od hranic obce. NejvyznamnéjsSim prvkem
ekologické stability zasahujici na Uzemi obce je regiondlni biocentrum ¢.1374 (,Svétlik”), které
zahrnuje i maloplosné chranéné Gzemi — pfirodni rezervaci Svétlik, vymezenou kolem rybnika Svétlik
na severnim okraji feSeného Gzemi. Vymezeni RBC 1374 je zpfesnéno Zménou ¢. 4 uzemniho planu
Horni Podluzi. Z rybnika Svétlik je veden podél vodniho toku funkéni lokdlni biokoridor LBK 213, ktery
je ve své jizni ¢asti spadajici jiz do zastavéného Uzemi obce navrien k zaloZeni. Do tohoto biokoridoru
je v€lenéno funkéni lokdlni biocentrum €.70 (,,Pod Svétlikem“), vymezené kolem polovypusténého
pratocného rybnika. Zastavénym Gzemim Horniho Podluzi protéka v zdpado-vychodnim sméru rfeka
Luznicka, jejimZ udolim vede navrzeny lokalni biokoridor LBK 212. Na tento biokoridor z jihu navazuji
dalsi dva lokalni biokoridory — v jihovychodni ¢asti obce biokoridor LBK 28, navrzeny podél regulované
vodotece, a v jihozapadni ¢asti reSeného Uzemi castecné funkéni lokalni biokoridor LBK 27, vedeny
udolim Malého StoZeckého potoka. Na kraji lesa vychazi z LBK K27 severozapadnim smérem mimo
resené uzemi funkéni lokalni biokoridor LBK 26, na némz lezi funkcni lokalni biocentrum ¢€.18 (,,U
piskovny“). Uzemni systém ekologické stability na Gzemi obce doplfiuji vyznamné krajinné prvky
€.324 (podmacené louky v okoli rybnika Svétlik) a €.326 (soustava mezi ve vychodni ¢asti feSeného
uzemi).

(Podrobné jsou jednotlivé prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability popsdny
v tabulce v odivodnéni tzemniho pldnu.)

3. Protierozni opatreni

Vzhledem ke sloZité konfiguraci a vysoké ¢lenitosti terénu je pro obec velmi dileZita protierozni
ochrana pudy. Na uzemi Horniho PodluZi pfipadaji v Uvahu predevsim technicka opatfeni. V rdmci
ochrany zemédélské pldy proti vodni erozi navrhuje Gzemni plan doplnéni krajinné zelené podél
polnich cest, na mezich, ve strzich a vysadbu zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych past ve
formé vsakovacich a sedimentacnich pasa.

4. Ochrana pred povodnémi

Hlavnim vodnim tokem protékajicim reSenym dzemim je LuZznicka (Podluzsky potok), protékajici
zastavénym Uzemim sidla zdpado-vychodnim smérem. Luznicka dosud nema stanoveno zaplavové
tzemi. Uzemni plan 2adna protipovodiiova opatfeni nenavrhuje.

5. Koncepce rekreace

Jednou ze stéZejnich funkci obce Horni Podluzi je funkce rekreacni, kterd vyplyva z velice
hodnotného prirodniho prostiedi, z morfologie terénu a z velkého mnozstvi vodnich ploch v okoli
sidla. Pro zimni rekreaci slouZi jiz dnes fada béZeckych trati a lyZafska sjezdovka s vlekem na jiznim
okraji feseného Uzemi, pro letni turistiku byla zfizena fada cyklotras, nova cyklostezka je navic
navrZzena po polni cesté smérem na lJifetin pod Jedlovou. Navic vymezuje Uzemni plan v severni ¢asti
reSeného Uzemi (jizné od rybnika Svétlik) dalsi ctyri plochy pro individudlni rekreaci o celkové rozloze
6,37 ha. Vseobecné smiSené plochy navriené v centru obce a pfi silnici 11/264 jizné od sidla budou

rovnéz slouzit pro cestovni ruch.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU (BV)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

stavby rodinné rekreace

verejna prostranstvi a vefejna zelen

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

obcéanska vybavenost vramci stavby pro bydleni za podminky, Ze
nebude negativné ovliviiovat Zivotni prostfedi nadmérnym hlukem,
emisemi nebo vibracemi

drobné podnikdni za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat
Zivotni prostiedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

vyuzitelnost vSech ploch navrienych Zménou ¢. 5 Uzemniho planu
Horni Podluzi je povolena za podminky, Ze odkanalizovani staveb bude
feSeno vsouladu splatnymi vodopravnimi predpisy; preferovat
napojeni staveb na kanalizaci svedenou do €OV

povolovani a umistovani staveb na plose Z4.11 do stanoveného zéplavového
Uzemi pouze v pfipadé, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorseni odtokovych
poméru, ke zvyseni povodiiového rizika a rozsahu pripadnych skod

vyuZitelnost ploch Z4.Z9 a Z4.14, nachazejicich se vochranném pasmu
Zeleznice, je povolena za podminky, Ze v Uzemnim resp. stavebnim fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vhitfnich a venkovnich prostorech staveb

vyuziti ploch Z5.2 a Z5.3 v ochranném pdsmu silnice je pfipustné za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokdzdno
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich a venkovnich prostorech

vyuzitelnost plochy Z5.11 je podminéna zpracovanim Uzemi studie

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporaddni

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu je
800 m? (podminka neplati pro plochy 7Z5.6 a 75.12, které je moino
vyuzit dle maximalni kapacity uvedené v kapitole c)

podil zastavénych ploch max. 25 %

maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi

minimalné 2 parkovaci mista na jednom stavebnim pozemku

respektovat urbanisticky charakter zastavby, respektovat uli¢ni ¢ary
stavajici zastavby a stavebni Cary stavajici zastavby; neumistovat
stavby vét$i neZ 50 m? na odlehlé konce zahrad v pfipadech, kdy se
stavby na sousednich pozemcich nachdazeji v blizkosti prijezdové
komunikace (ulice)

pokud navrhovd plocha bydleni sousedi skomunikacemi
s nevyhovujicimi Sitkovymi parametry, bude plocha bydleni zmensena
tak, aby bylo vyhrazeno verejné prostranstvi pro umisténi komunikace
a chodniku o Sifce min. 8 m (celkova Sitka 8 m = Sitka nevyhovujici
komunikace + Sitka zmensené navrhové plochy)
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PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

VSEOBECNE SMISENE PLOCHY (SO)

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

bydleni v bytovych domech

obcanska vybavenost

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplrikové stavby ke stavbam hlavnim

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné femesiné podnikdni za podminky, Ze nebude negativné
ovliviiovat Zivotni prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo
vibracemi

vyuzitelnost vSech ploch navrzenych Zménou ¢. 5 uUzemniho planu
Horni PodluZi je povolena za podminky, Ze odkanalizovani staveb bude
feSeno vsouladu splatnymi vodopravnimi predpisy; preferovat
napojeni staveb na kanalizaci svedenou do COV

vyuziti ploch Z5.8 a Z5.9 v ochranném pasmu drahy je pfipustné za
podminky, ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokdzano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich a venkovnich prostorech

vyuzitelnost plochy Z5.9 je podminéna zpracovanim Uzemi studie

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch max. 30 %

maximalni vyska zastavby: 3 nadzemni podlazi

zakaz vystavby v zaplavovém Gzemi stoleté vody (na ¢asti ploch Z5.7,
Z5.10)

stavby a zafizeni umistovat mimo lokalni biokoridor (LBK 28)

vyhrazend minimdlné 2 parkovaci mista na jednom stavebnim
pozemku rodinného domu; vyhrazena minimalné 2 parkovaci mista
pro jeden byt v bytovém domé

respektovat urbanisticky charakter zastavby, respektovat ulicni Cary
stavajici zastavby a stavebni Cary stavajici zastavby; neumistovat
stavby vét$i neZz 50 m? na odlehlé konce zahrad v pfipadech, kdy se
stavby na sousednich pozemcich nachazeji v blizkosti pfijezdové
komunikace (ulice)

pokud navrhové plochy sousedi skomunikacemi s nevyhovujicimi
Sitkovymi parametry, budou navrhové plochy zmenseny tak, aby bylo
vyhrazeno verejné prostranstvi pro umisténi komunikace a chodniku o
Sifce min. 8 m (celkovd Sitka 8 m = Sifka nevyhovujici komunikace +
Sitka zmenseni navrhové plochy)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

Hlavni vyuZiti

zatizeni pro maloobchod a stravovani

ubytovaci objekty

objekty pro administrativu

verejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

zatizeni péce o déti, Skolska zafizeni

zdravotnicka zafizeni a objekty pro socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro ochranu obyvatelstva

plochy verejné zelené

sportovni plochy (télocvicny, hfisté)

nezbytnd technickd vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

Upravy a modernizace stavajicich objektl vcetné komplexni rekonstrukce, za
podminky, Ze nedojde ke zvyseni objektu o vice nez jedno podlazi;

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi shlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporaddni

vyska objektl max. 15 m po hieben stfechy.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuZiti

hristé pro micové hry

lyZarské sjezdovky a vleky

lyzarské bézecké traté

plochy verejné zelené

verejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

objekty socidlniho zazemi (WC, umyvarny, satny)

komunikace

détska hristé

sportovni haly

cyklostezky

nezbytna technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

zatizeni, kterd budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zatizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepripustné vyuZziti

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluc¢nost (naptiklad skateboarding, ,,U rampa“ a dalsi)

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim

a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporaddani

oploceni do max. vyse 2 m

zabrany za brankami fotbalového htisté do max. vyse 6 m

HRBITOV

Hrbitov je umistén jizné od Horniho Podluzi. VyuZiti, véetné pfipustnych a nepfipustnych
regulativl ur€uje statut pohrebist a pietnich mist.
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PLOCHY REKREACE

INDIVIDUALNI REKREACE

Hlavni vyuZiti

stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuZiti

doplnkové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény)

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

prirodni koupalisté

rekreacni louky

hristé pro micové hry

komunikace a polni cesty

nezbytna technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

trvald ohnisté, za podminky zachovani protipozarni bezpecnosti

drobnd obcanskd vybavenost vramci soukromého rekreacniho
objektu

zmény puvodnich objektd venkovského charakteru na rekreacni
chalupy

Nepripustné vyuZiti

doplrikové stavby ke stavbé hlavni vétsi nez 25 m? zastavéné plochy a
vysSinez 5m

zimni zahrady v jednom nadzemnim podlaZi a skleniky vét$i nez 40 m?
zastavéné plochy a vyssinez 5 m

Podminky prostorového usporadani

prihledné oploceni pozemkd pro rodinnou rekreaci z pfirodnich
materiall

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40 %

sedlové stfechy se sklonem 40-45°

vyska objektd do jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi

maximalni zastavénd plocha stavby hlavni 130 m?

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuZiti

stavby pro zemédélskou vyrobu

plochy ochranné zelené

parkovisté

Pripustné vyuZiti

stdje pro skot, ovce, koné a kozy

agroturistickd farma

manipulacni plochy

skladové objekty

objekty pro stravovani

objekty pro administrativu

socialni zafizeni (WC, umyvdarny, Satny)

plochy zelené

nezbytna technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

pastevni aredl a parkur

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

ochranna zelen

manipulacni plochy

parkovisté

PFipustné vyuZiti

stravovani

administrativa

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna zelen

nezbytna technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
prekroceny imisni a hlukové limity

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

jednotlivé stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni stavajici
zastavby

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR KONVENCNI ZELEZNICNi DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU (KZ1)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro Zelezniéni dopravu

PFipustné vyuziti

protihlukové bariéry

ochrannd a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR PRESTAVBY SILNICE 1/9 (UP14)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu

Pripustné vyuZiti

protihlukové bariéry

ochranna a izolacni zelen

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MiSTNi KOMUNIKACE (MK)

Hlavni vyuziti

komunikace pro motorova vozidla

PFipustné vyuZiti

parkovisté

nezbytna technickd infrastruktura

cyklotrasy a cyklostezky

chodniky

verejna prostranstvi a verejna zelen

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuZitim
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PLOCHY ZELENE

Hlavni vyuziti

zelen s protierozni funkci

PFipustné vyuZiti

plvodni pfirozené druhy rostlin

plocha

drobné stavby souvisejici s vyuzitim pozemku, mobiliar

zelen s protierozni funkci

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

CISTIRNA ODPADNICH VOD

Hlavni vyuziti

Cistirna odpadnich vod

PFipustné vyuZiti

komunikace

plochy zelené

inzenyrské sité

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi

a pfipustnym vyuzitim

s hlavnim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

VEREJNA ZELEN

PFipustné vyuZiti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a s lavickami

polni cesty

Podminéné pripustné vyuZiti

détska hristé

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

skladba drevin odpovidajici plivodni dfevinné skladbé

Nezastavitelné plochy

Nezastavitelné plochy predstavuji vobci Horni Podluzi napf. pole, zahrady, trvalé travni
porosty, lesy, vodni plochy, vodni toky, krajinna zeleri a mokfiny.

Pripustné vyuZiti:

- ¢innosti a zatizeni, které souvisi s ekologicky vhodnou zemédélskou prvovyrobou

a lesni produkci, za podminky, Ze nenarusi krajinny raz a prostupnost izemi (napf.
oplocovani vétsich uzemnich celk().

- ¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v Uzemi

(realizace USES a dal3ich opatfeni pfispivajicich k vy3$i retenci krajiny a opatfeni

zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi);

Nepripustné vyuZiti: - vystavba novych objektl pfislusnych do zastavitelnych ploch;

Podminéné pripustné vyuZiti: - nezbytné nutna technicka a dopravni infrastruktura,

- prvky drobné architektury ( kfizky, pomniky apod.),

- informacni tabule, pfistifesky a turistické znacky, za podminky, Ze
jejich umisténi nenarusi vytvarnou hodnotu okolni krajiny.
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Zmény €. 3, €. 4 a €. 5 Uzemniho planu Horni Podluzi stanovily nasledujici podminky prostorového

usporadani:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuZiti

protipovodrova opatfeni

Podminéné pripustné vyuZiti

vodohospodarské stavby, zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady
aj.) a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura za podminky
souhlasu organu ochrany pfirody

¢innosti souvisejici s udrzbou (revitalizace, vysadba protierozni
zelené apod.) chovem ryb pfipadné vodni dribeZe, vyjimecné
pfipustné jsou ¢innosti spojené s rekreaci, za podminky souhlasu
organt ochrany pfirody

Nepripustné vyuZiti

stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Uzemi

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA (OP)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

PFipustné vyuZiti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zatizeni a jind opatreni pro péstovani plodin

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZAHRADY

Hlavni vyuziti

zahrady a sady

PFipustné vyuZiti

zména kultury

revitalizacni opatfeni

opatreni ke zvyseni ekologické stability Uzemi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuliti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti

Spolecéné podminky pro celé feSené uzemi (obec Horni PodluZi)

S ohledem na skutecnost, Ze se feSené Uzemi nachazi v Chranéné krajinné oblasti Luzické hory, je
nutné pfi realizaci vystavby projednat se Spravou CHKO specifické podminky, které jsou podrobné
rozvedeny v textové ¢asti odivodnéni izemniho planu.

Spoleénym regulativem pro veskerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist, nebot
Uzemi obce ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. JelikoZ vétsina provadénych zemnich praci
podléhd odbornému archeologickému dozoru nebo vyvold potfebu zachranného archeologického
vyzkumu, bude nutné ziskat pred realizaci jakékoliv vystavby souhlas Archeologického Ustavu
Akademie véd CR.

V celém feseném Uzemi je povolovani nize uvedenych druhll staveb podminéno zavaznym
stanoviskem Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy,
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- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(,
- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
- vystavba objektl tvorficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

V zaplavovém Uzemi stoleté vody je zakdzana veskera nova vystavba. V zaplavovém Uzemi se
povoluje pouze vystavba oploceni.

Srazkové vody budou jimany k dalSimu vyuZiti nebo zasakovdny v misté jejich vzniku, budou-li to
dovolovat lokdlni a podlozni poméry a stupen jejich znecisténi. Srazkové vody nebudou vypoustény
do kanalizace ani pfimo do vodoteci.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb,
staveb k zajistovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

1) Veiejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 zikona ¢.
183/2006 Sb.):
Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu , Verejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace”.
- napfimeni silnice 11/264 — D1
- koridor prelozky silnice 11/264 — D2
- koridor Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu - K71,
- koridor prestavby silnice 1/9 - UP14.
- mistni komunikace — D3, Z3.4, Z3.5,
- vodovodni potrubi — V1, V2, V4, V6, V7, V8, V9, V10, V12, V13, V14, V15, V16,
- kanalizacni potrubi — K2, K5, K6, K7, K8, K10, K11, K12, K17, K18, K21, K23, K23, K24, K27, K30,
K31, K32, K33, K36, K37, K38, K39,
- plynovodni potrubi — P1-P12
(Vefejné prospésné stavby, které byly od vyddni Uzemniho plénu Horni PodluZi do Fijna roku 2021
realizovdny, jiZ nejsou zakresleny ve Viykrese verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci a nejsou uvedeny v tomto textu.)

2) Verejné prospésnd opatreni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: regionalni biocentrum
lokalni biokoridory
lokalni biocentra

- vefejnd zelen — VZ1-VZ3
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3) Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

ProtipoZarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozZarni ochrany bude nezbytné zabezpelit v dokumentaci pro uUzemni fFizeni
vystavbu hydrant(i na novych plochach uréenych pro vystavbu. Jako rezerva pro mimoradnou potiebu
pozarni vody bude slouzZit feka Luznicka.

Obecnd ochrana obyvatelstva

V ramci Gzemniho planu je podle § 20, odst.c vyhlasky ¢.380/2002 Sb., navrzena pro ukryti
obyvatelstva, v disledku mimoradné udalosti, budova obecniho Uradu. Stejny objekt bude vyuzit i
pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst.e). Pro zabezpeceni evakuace
obyvatelstva a jeho ubytovani (odst.d) je urcen prostor pred obecnim Ufadem a hotel Slavie.

Podle pozadavkd vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je nutna ochrana pfed povodni a
prilomovou vinou. V feseném Uzemi se vsak v zaplavovém uUzemi Zadné stavby nenachazeji. Pro
zachranné, likvidac¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinkd kontaminace,
(odst.g) navrhuje Uzemni plan vyuziti zemédélského arealu. Pro uskladnéni nebezpecnych latek bude
vyClenéna jedna mistnost vtomto aredlu. Provyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo
zastavénda Uzemi a zastavitelné plochy obce (odst.f) bude vyuZit prostor u silnice I/9. Nouzové
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i) bude zabezpeceno z Varnsdorfu.
Pro fesSeni bezodkladnych pohrebnich sluzeb budou vyuZity plochy na mistnim hrbitové.

4) Plochy pro asanaci
Na Gzemi obce navrhuje Gzemni plan asanaci arealu plvodniho statku ve vychodni ¢asti sidla,
ktery bude vyuzit pro bydleni (plochy ¢.24 a ¢.25).

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle §
101 zdkona ¢. 183/2006 Sb.):

1) Veiejné prospésné stavby

- napfimeni silnice 11/264 — D1

- koridor prelozky silnice 11/264 — D2

- koridor Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu - K71,

- koridor prestavby silnice 1/9 - UP14.

- mistni komunikace — D3, Z3.4, Z3.5,

- vodovodni potrubi — V1, V2, V4, V6, V7, V8, V9, V10, V12, V13, V14, V15, V16,

- kanalizacni potrubi — K2, K5, K6, K7, K8, K10, K11, K12, K17, K18, K21, K23, K23, K24, K27, K30,
K31, K32, K33, K36, K37, K38, K39,

- plynovodni potrubi — P1-P12

(Vefejné prospésné stavby, které byly od vyddni Uzemniho plénu Horni PodluZi do Fijna roku 2021

realizovdny, jiZ nejsou zakresleny ve Viykrese verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni a asanaci a nejsou uvedeny v tomto textu.)
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2) Verejné prospésnd opatreni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: regionalni biocentrum
lokalni biokoridory
lokdIni biocentra

- vefejna zelen — VZ1-VZ3

i) Udaje o poctu listh a poctu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast Uplného znéni Uzemniho planu Horni Podluzi po Zméné €. 1,¢.3,¢. 4a¢. 5
obsahuje 34 listd.

Graficka ¢ast Uplného znéni Uzemniho planu Horni PodluZi po Zméné¢. 1,¢.3,¢&.4a¢. 5
sestava celkem ze 4 vykresu:

- Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi,

- Hlavni vykres,

- Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci,

- Koordinacni vykres.
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