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Pribéh porizovani Zmény ¢. 5 uzemniho planu Horni Podluzi
Zména ¢. 5 Uzemniho planu Horni Podluzi (dale jen Zména) byla pofizena podle zdkona ¢.

183/2006 Sb. v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze
dne 22.01.2020 (usneseni ¢. 134). Na tomto jednani zastupitelstva obce bylo zaroven rozhodnuto,
v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zédkona, o pofizeni Zmény zkracenym postupem.

Poté byla zpracovana Zprdva o uplattiovdni uzemniho planu Horni PodluZi za obdobi 9/2013 aZ
04/2020 (dale jen Zprava) podle odst. (1) § 55 stavebniho zdkona, kterd zaroven obsahovala navrh
Zaddni Zmény ¢. 5 uzemniho pldanu Horni PodluZi podle odst. (1) § 47 stavebniho zadkona. Zprava byla
nasledné vystavena a projednavana po dobu 30 dni od 08.06.2020 do 10.07.2020.

Ke Zpravé a navrhu zadani Zmény se vyjadrilo 11 dotéenych organl a spravcd technické a
dopravni infrastruktury. Obecné pozadavky na obsah navrhu Zmény uplatnil 1 sprdvce TIl. Nadfizeny
organ Uzemniho planovéni - Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovéni a stavebniho
Fadu - uplatnil pozadavky na doplnéni tkol( z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2 a 3 a ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. a 3. aktualizace. Déle
uplatnily pozadavky na obsah navrhu Zmény Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského
Uradu Usteckého kraje (ochrana ZPF) a Povodi Ohte, s.p. Zarover dne 15.07.2020 bylo z KUUK/OZP
doruceno stanovisko, nevylucujici vliv Zmény na ZP podle zédkona ¢. 100/2001 o posuzovani vlivii na
ZP v platném znéni (SEA). Z tohoto diivodu byl dodate¢né ziskan ornitologicky posudek, na jeho?
zakladé bylo vydano dne 26.10.2020 nové stanovisko, které vyloucilo vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti dle
§ 45i zadkona €. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni.

Zprdva o uplatriovdni tdzemniho pldnu Horni PodluZi spolu s ndvrhem zadani Zmény byla
schvélena na jednani Zastupitelstva obce dne 9.12.2020 (usneseni ¢. 175/2020).

Dalsim krokem bylo zpracovani navrhu Zmény autorizovanym projektantem (Ing. Vladivoj
Reznik). Poté bylo zahajeno Fizeni o Zméné podle § 52 stavebniho zdkona a § 172 spravniho fadu
(zdkon ¢. 500/2004 Sh.) s uvedenim terminu verejného projednani. Na toto verejné projednani byly
pfizvany dotéené organy, sousedni obce, nadfizeny organ uzemniho planovani a spravci technické a
dopravni infrastruktury, dale byla po dobu 30 dni od doruceni (od 23.04.2021 do 27.05.2021)
vystavena vefejna vyhlaska spolu s navrhem Zmény, s ndvrhem opatreni obecné povahy podle § 52
stavebniho zakona a § 172 spravniho fadu, s uvedenim mista a terminu konani verejného projednani
Zmény, dale uvedenim mista, kde lze do navrhu nahlizet (véetné dalkového pfistupu). Dne
27.05.2021 bylo fizeni o ndvrhu Zmény ukonceno verejnym projednanim stim, Zze do 7 dnl (do
3.6.2021) bylo moZné podat namitky a pfipominky. K navrhu Zmény byl nékolika dotéenymi organy
vyjadren pozadavek na doplnéni odlivodnéni Zmény, coz bylo posléze ucinéno. Sousedni obce Zadné

pfipominky nezaslaly.
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V zdvérecné fazi pofizovani byl zpracovan podle § 53 stavebniho zakona ndvrh vyhodnoceni
pfipominek, ktery byl dotcenym organiim rozeslan k pfipominkovani. Navrh rozhodnuti o namitkach
zpracovan nebyl, jelikoZz zadné ndmitky nebyly uplatnény. Dotéené organy vyjadfily s ndvrhem
souhlas, a proto byl predloZen zastupitelstvu obce ndvrh na vydani Zmény €. 5 UP Horni PodluZi. Poté

zastupitelstvo obce Horni Podluzi Zménu ¢. 5 UP Horni Podluzi vydalo.

V' s 7 ré

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahti v izemi

1. Sirsi uzemni vztahy

Obec Horni Podlu#i le#i v severovychodni ¢asti Usteckého kraje, cca 5 km jihozapadné
od Varnsdorfu, ktery je sidlem spravniho obvodu obce tzv. s rozsifenou plsobnosti, pod ktery Horni
Podluzi spada. Plochy fesené Navrhem Zmény ¢. 5 Gzemniho planu Horni PodluZi (dale jen Zména
¢. 5) se nachazeji v severnim sektoru obce mimo uzemi CHKO Luzické hory.

Obec Horni Podluzi neplni v ramci struktury osidleni v SirSim zajmovém Uzemi zZddné vyznamné
funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich, popt. spadovych. Diky své poloze v hodnotném
prirodnim prostredi plni obec pfevaziné funkci obytnou a rekreacni.

Pro obec Horni Podluzi byl v roce 2008 schvalen Uzemni pldn, ke kterému se vaze tato zména.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi, a jeho SirSi vztahy, jsou zdvazné skutecnosti obsazené v krajské uzemné
planovaci dokumentaci: ,Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR)“, po aktualizaci
¢.1,¢.2,¢ 3.

Dle ZUR se fe$ené Uzemi nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ,NOB3 —
Rumbursko, Varnsdorfsko.“ Uzemim prochazi koridor vefejné prospéiné stavby (VPS) pro konvenéni
Yelezni¢ni dopravu (,,Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN“) - Z1, a koridor VPS pfestavby silnice 1/9
- UP14 a regionalni prvek tzemniho systému ekologické stability (USES) - regiondlni biocentrum (RBC)
1374.

Re$ené Uzemi patii do krajinného celku CHKO LuZické hory a do krajinného celku Sluknovska
pahorkatina.

Ze ZUR vyplyvaji pro zpracovani izemné planovaci dokumentace nasledujici priority:
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1. Stanoveni priorit zemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vcéetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice izemniho rozvoje

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji izemniho pldnovdni na tzemi kraje predpoklady pro vyvdzZeny vztah mezi tremi
piliti udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddriského rozvoje, uroveri Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametr(i socidini soudrZnosti obyvatel

kraje.

Za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje respektuje
Zména ¢. 5 koncepci rozvoje obce stanovenou platnym Uzemnim planem. UdrZitelny rozvoj obce
Ize zajistit pfedevsim rozvojem obce dle realnych pozadavk( na zmény funkéniho vyuZiti Gzemi,
které se nyni lisi od doby, kdy byl zpracovan platny Uzemni plan. Na tento pfipad reaguje Zména
¢. 5 vymezenim novych ploch, které mohou vytvofit, jak kvalitni podminky pro rozvoj bydleni
(plochy bydleni, plochy smisené obytné), podnikani a zaméstnanosti (plochy smiSené obytné),
tak pro zachovani hodnotného Zivotniho prostiedi (respektovanim limitl ochrany pfirody

a krajiny).

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo brdnit

rozvoji jinych Zddoucich forem vyuziti uzemi.

Limity rozvoje jsou popsany v kapitole b) ,Komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni
a vybrané varianty”. Zména ¢. 5 tyto limity respektuje a svymi navrhy zajistujicimi udrZitelny

rozvoj nikterak nebrani rozvoji jinych vhodnych zputsob vyuziti Uzemi.

Zivotni prostiedi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cili zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,

rehabilitace tradic¢niho Idzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostfedi
(voda, pida, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdtézi Usteckého kraje

zejména v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich
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&asti Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych édstech uzemi

povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(5) Ndstroji uzemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych
uzemi (PPk, VKP, USES) a uzemi vyznamnd z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy.

Zména ¢. 5 chrani nezastupitelné ptirodni hodnoty tim, Ze respektuje ochranu Zivotni
prostiedi jako prvorady ukol. Uzemi obce se nachdazi v CHKO LuZické hory, Ptaéi oblasti NATURA

2000. Uzemim prochazi prvky USES, které jsou ve Zméné &. 5 plné respektovany.

(6) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi innostmi a zejména

chemickou a ostatni priumyslovou vyrobou.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji pfispét k feseni v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity
znecistujicich Idtek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v tzemi
zasaZenych zejména hlukem zejména z dopravy (ddlnicni a silnicni, cdstecné i Zeleznicni

doprava).

Spravni Uzemi obce se nenachazi v oblasti s pfekroéenymi imisnimi limity znedistujicich
latek. Pfi vystavbé je tfeba respektovat predevsim ochranna pasma Zeleznice ¢. 089 a silnic 1/9,

11/264 a 111/2643.

(7a) Predchdzet stretiim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v uzemi ndvrhem vhodného plosného a
prostorového usporddani uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi a zvldsté chrdnénd

uzemi pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich innosti a dopravy.

Zména €. 5 nenavrhuje nové plochy, které by vytvarely stfety v uzemi z hlediska
nevhodného navrhu funkéniho vyuziti jednotlivych ploch, naopak plochu vyroby a skladovani ve

stavajici zastavbé rodinnych domu navrhuje Zména ¢. 5 jako plochu bydleni (25.14).

(7b) V oblasti odpadového hospoddrstvi upfednostriovat tridéni a separaci odpadu pred
sklddkovdnim, zdroveri optimalizovat nakladdni s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na

kvalitu jejich oddéleného sbéru.
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Zména €. 5 neméni koncepci nakladdani s odpady.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména
v hospoddrisky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti
a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym

a technologickym trenddm.
Zména ¢. 5 neméni koncepci stanovenou platnym Uzemnim planem.

(9) Nepripustit na tuzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
primyslu, respektovat tizemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim

viddy CR ¢.331/1991 a ¢.444/1991, véetné usneseni viddy CR & 827/2015.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovdni pfijatelné meze
unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZz uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &dsti USES
v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich uzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich édsti
neni taxativnim didvodem pro pfipadné neuskutecnénitézby v loZisku nerostnych surovin. Pri
téZbé musi byt v maximdiné moZné mire respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu.
V pfipadé omezeni funkce USES v disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické
Cinnosti a Pldn dobyvdni navrZena rekultivacni opatreni dle pokynt prislusného orgdnu ochrany

prirody.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plvodu (typu brownfield), s cilem
dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou

padu.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zdndch a kriticky
posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo

jiZ zastavénad uzemi.
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Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(13) Vsouladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni tuzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych tzemi

(CHLU).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(14) Zaméf¥it pozornost na podminky vyuzivdni zemédélskych uzemi pri zachovadni ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravnad
opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi,
vymezovat tuzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely
aj.

Naplriovani této priority je vramci Zmény ¢. 5 a Uzemniho planu popsano v Odlvodnéni v

kapitole ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a

pozemky urcéené k plnéni funkce lesa” a v kapitole Odlvodnéni Uzemniho planu Horni PodluZi

»Koncepce usporadani krajiny.” Cilem Zmény €. 5 a izemniho planu je minimalizovat zabory ZPF.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat uzemné pldnovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu
(s dlrazem na rozsifovadni sité hromadné dopravy a integrovanych systémi verejné dopravy) a
obc&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospoddfskych a socidlnich funkci provdzat s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve

prospéch okolnich navazujicich uzemd.

Zména €. 5 je v souladu s koncepci stanovenou platnym Gzemnim pldnem, pouze reaguje
na potieby rozvoje Uzemi v soucasné dobé. Hlavni funkci obce je bydleni, dale rekreace a vyroba
a skladovdni. Zména ¢. 5 rozvoj primdarni funkce bydleni v obci podporuje i naddle za
predpokladu zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi a moZnosti realizace obcanské vybavenosti
v centru sidla. Odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu navrhnul jiz Gzemni pldn,

Zména C. 5 doplfiuje pouze navrh jedné mistni komunikace.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat pfedpokladi pro tzemni rozvoj téchto koridord,

zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto tuzemf
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vy

vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na tzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do

téchto koridori Setrit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

Zména ¢. 5 podporuje dalsi progresivni rozvoj obce prostfednictvim ploch bydleni a ploch

smiSenych obytnych.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat rfeSeni jejich tzemnich problémd,
prosazovat formy uzemniho, hospoddrského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto tzemi,
zvldstni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajindfskych a kulturnich

hodnot.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dilcich
Uzemich kraje, predchdzet prohlubovdni nezddoucich regiondlnich rozdilt a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych cdsti kraje, vyhleddvat a uplatriovat tdzemné pldnovaci ndstroje na
podporu rozvoje téchto uzemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi

vlivy na socidini soudrZnost.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provdzanosti a funkcnosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddlnic D6 a D7, useki silnice 1/13,
prestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim

koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Platny Uzemni plan a jeho navazujici zmény jsou jiz s timto bodem v souladu, proto Zména

¢. 5 vymezené plochy dopravni infrastruktury ddle neméni.

(19a) Vytvdret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinka tranzitni silnicni a Zeleznicni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového uspordaddni
uzemi, zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic
a Zeleznic, ndvrhem obchvatl a preloZzek mimo intenzivné obydlend tzemi anebo ndvrhem
dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢&i organizacnich opatfeni. Obchvaty
a prelozky budou zdroven reseny takovym zptsobem, aby byl u¢innym zptsobem minimalizovdn

vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvldsté chranénych uzemich.
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Platny Uzemni pldn a jeho navazujici zmény jsou jiz s timto bodem v souladu, proto Zména

¢. 5 vymezené plochy dopravni infrastruktury ddle neméni.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vsech Edsti kraje pfi zdiraznéni

vyznamu verejné dopravy.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti

kraje (zejména oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhiifi Doupovskych hor).

Platny Uzemni plan a jeho navazujici zmény jsou jiz s timto bodem v souladu, proto Zména

¢. 5 vymezené plochy dopravni infrastruktury dale neméni.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na tseku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Décinsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -

Karlovarsko, Podboransko - severni Plzerisko).
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(23) Zlepsit preshranicni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
pfihranic¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcl, Sluknovského vybézku a
v aglomeracnich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz,

Zwickauy).

Platny Uzemni plan a jeho navazujici zmény jsou jiz s timto bodem v souladu, proto Zména

¢. 5 vymezené plochy dopravni infrastruktury dale neméni.

(24) Podporovat zamér na vybudovdni zarizeni typu - Verejny termindl a pristav s vazbou na
logistické centrum (VTP) na tuzemi mést DéCin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery
zahrnuje rozvoj dopravniho termindlu a verejného pfistavu s propojenim ddlnicni, silni¢ni,
Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovdni vefejného termindlu a pristavu s vazbou na logistické
centrum (VTP) na tzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné
podminit minimalizovdanim vlivii na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni sloZky prostredi

vdzané na tok a udolni nivu Labe a krajinny rdz udoli Labe.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na uzemi kraje,

bez prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.
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Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektriny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat

provozované systémy centrdlniho zdsobovdni teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy
a produktovodi spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v ramci kraje,

zprostfedkované i v rémci CR.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(28) Vytvorit uzemné pldnovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné doddvky

elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(29) Podporit raciondini a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti uzemi (zejména oblast

Krusnych hor).

Tato priorita se fe$eného Uzemi netykd, protoie Uzemni plan Horni Podluii a jeho

navazujici zmény nevymezuji plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych cdstech kraje bez dostate¢nych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské &dsti kraje), Fesit problémy zdsobovdni vodou napojenim na

voddrenskou soustavu.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémi
odvddéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000

EO) ve venkovském prostoru.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(32) Vytvdret podminky pro dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢dsti

kraje.

Spravni Gzemi obce je protkano spojovymi kabely. Uzemi obce pokryva signal tii mobilnich

operator(.

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI -12-



(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické reseni ndvrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzano s citlivosti reseni vici prirodé, snahou zachovdvat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské piidy. Resenim jednotlivych zdmért a
jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence
variant nebo alternativ reseni a zmén poklddat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feseni vici ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a respektovdni cilovych charakteristik vymezenych

krajinnych celkd.

Vyse uvedeny bod se Zmény C. 5 netykd, ta vymezuje pouze jednu novou mistni

komunikaci, kterd neméni koncepci stanovenou v platném tzemnim planu.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondini strediskové uspordadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvdrnost kaZdého sidla véetné zretele k zachovdni prostorové oddélenosti
sidel a ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny. Vytvdret predpoklady pro

posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan kultivuje specifickou tvafnost sidla, svym urbanistickym fe$enim
zkompaktriuje urbanisticky puddorys obce. Zména €. 5 vyuZivd v duchu koncepce stanovené
uzemim planem ke zméné funkéniho vyuziti pfedevsim plochy v prolukach, plochy prestavby

nebo plochy v pfimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim ndstroju stanoveni porfadi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje

uzemi realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy uzemi.

Uzemni plan kultivuje specifickou tvafnost sidla, svym urbanistickym Fe$enim
zkompaktiuje urbanisticky plddorys obce. Zména ¢. 5 vyuZivd v duchu koncepce stanovené
uzemim planem ke zméné funkéniho vyuZiti predevsim plochy v prolukach, plochy pfestavby
nebo plochy v pfimé navaznosti na zastavéné tGzemi. Uzemni plan, véetné navazujicich zmén
nestanovuji etapizaci zadstavby ani nepodminiuji rozvoj Uzemi realizaci vetejné infrastruktury,

kterd je budovana postupné s ohledem na moznosti obce.

(35) V pfihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provdzanost

sidelnich soustav a rekreacnich aredla.
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Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se
zddraznénim sloZky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich
uzemi.

Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzenstvi v souladu s moZnostmi a
limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych

lokalitdch.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
s vhodnym doplnénim doprovodné zelné na uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou

a evropskou sit téchto zarizeni.

Uzemim prochézi cyklostezky a turistické stezky, Zména ¢. 5 7adné Upravy cyklostezek

a turistickych stezek nenavrhuje.

(38a) Chrdnit uzemi Krusnych hor jako uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter

narusit.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskavdni kvalifikovanych pracovnich sil

s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Rozvoj, kultivace a vzdélanost obyvatel Horniho PodluZzi je zajiSténa predevsim

v nedalekém mésté Varnsdorf.

(40) Prispét vytvarenim tzemné planovacich predpokladi k reseni problematiky zhorsenych socidlnich
podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym

vyloucenim.
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Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tuzemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji

socidlni soudrZnost obyvatel kraje a prestizZ kraje.

Rozvoj a ochrana pfirodnich i kulturnich hodnot jsou ve Zméné €. 5 a v Uzemnim planu

plné respektovany, ¢imZ se mimo jiné posiluje i socialni soudrznost obyvatel obce.

(42) Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se ndrok( na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho

vyznamu.
Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.

(43) Pri stanovovdni uzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli
a dalsimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdZenosti feSeni mezi

hospoddrskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemné planovaci dokumentace je dle zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni projednavana s vefejnosti. Ta se mdze k Navrhu zmény ¢&. 5

vyjadrit.

Ochrana Uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidinich
skod a ohroZeni obyvatel z plisobeni prirodnich sil (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.)
v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a

primyslové vyroby.

Zména ¢. 5 neumoznuje vystavbu v mistech, kde Ize predpokladat ohroZeni v dlsledku

prirodnich sil (napf. v zdplavovém Gzemi, v sesuvném tzemi).

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZivani, zadrZovdni a vsakovdni destovych vod jako zdroje
vody primo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v tuzemi pro pfipadnd
obdobi sucha. Prioritné budou vytvdreny uzemni podminky pro prirodé blizkd opatreni, a to

zejména ve zvldsté chranénych tzemich.
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Zména ¢. 5 stanovuje podminku, Ze srazkové vody budou jimany k dalSimu vyuziti nebo
zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh, odvodnovacich ptikopl, popf.

vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podloZni poméry a stupen jejich znecisténi.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovdni protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvldst
zdiivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. PFi vymezovdni novych zastavitelnych
ploch a ploch potfebnych k vymisténi stdvajici zastavby mimo zdplavové uzemi vyuZivat mapy
povodriového nebezpeci a povodriového rizika a vychdzet z podminek stanovenych pro jednotlivé

urovné ohroZeni.

Zména ¢. 5 neumoznuje vystavbu v zaplavovém Uzemi stoleté vody.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a

rozvojovymi potfebami téchto tzemi.

Horni Podluzi ma platny dzemni plan.

2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

Redené Uzemi se nachazi vrozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 - Rumbursko,
Varnsdorfsko. Pro planovéni a usmérfiovani tzemniho rozvoje ZUR stanovuji tyto Ukoly pro
uzemni planovani:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi pldny, ovéfovat a zpresriovat reseni
problému a vyuZiti rozvojovych prileZitosti tzemnimi studiemi a regulacnimi pldany.
Horni Podluzi ma platny dzemni plan.
(2) Vytvdret uzemni pfedpoklady pro zlepSeni dopravni dostupnosti vysSich center osidleni
(zejm. Usti nad Labem, Décin a center osidleni v Libereckém kraji).
Horni Podluzi je dobre pfistupné po silnici Il. tfidy a po Zeleznici.
(3) Nadstroji uzemniho pldnovdni zajistit zlepseni silnicni dopravni dostupnosti rozvojové

oblasti z vnitrozemi CR (zejména upravy silnice 1/9 a silnice 11/263).
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Zména &. 4 jiz vymezila ,koridor pfestavby silnice I/9 (UP14)“ jako VPS.
(4) Ndstroji uzemniho planovdni zajistit zlepSeni zabezpeleni rozvojovych predpokladi oblasti

na useku technické infrastruktury — zejména v zdsobovdni elektrickou energii.

Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.
(5) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci
a provdzanost sidelnich soustav, dopravni a technické infrastruktury i obcanské

vybavenosti.

Tato priorita se feSeného Uzemi netyka.
(6) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlt a ploch typu
brownfield, vyuZit tzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zéndch nadmistniho

vyznamu.

Tato priorita se reSeného Uzemi netyka.
(7) Podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, zachovdvat a rozvijet hodnoty uzemi,
které vytvdri predpoklady pro rekreaci a cestovni ruch jednak ve viastni rozvojové oblasti
a jednak s ohledem na to, Ze oblast je ndstupistém do navazujicich uzemi NP a CHKO.
Uzemni plan vymezuje odpovidajici mnozstvi ploch, které rozviji rekreaci a cestovni
ruch. V soucasné dobé se v obci nachazi sjezdova trat, koupalisté, fotbalové hristé

a nékolik mensich sportovnich ploch. Tyto skutecnosti Zména €. 5 respektuje.

(8) Koridor silnice 1/9 chdpat jako koridor pro elektrické vedeni VVN 110 kV, pripadné pro
vedeni dal$ich nezbytnych zafizeni technické infrastruktury pro Sluknovsky vybézek, na
uzemi CHKO LuzZické hory je vsak nutno v maximdlni moZné mire respektovat zdjmy
ochrany prirody a krajiny.

Problematika koridoru byla feSena v predchazejici Zméné ¢. 4 Gzemniho planu
Horni Podluzi, ktera v okoli silnice 1/9 vymezila koridor prestavby silnice 1/9

v souladu se ZUR UK.

(9) Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové oblasti, které vytvdreji
charakteristické znaky uzemi.
Zména €. 5 respektuje koncepci rozvoje stanovenou Uzemnim planem a tu neméni.

Cilem Uzemniho planovani je chranit a kultivovat pfirodni hodnoty a limity Uzemi.
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3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu.
Re$ené Uzemi se nenachazi ve specifické oblasti vymezené v PUR a nenachézi se v dal3ich

specifickych oblastech nadmistniho vyznamu.

4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor@
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor vefejné infrastruktury, USES a tizemnich

rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfreno.
V tomto bodé vymezuji ZUR UK néasleduijici plochy a koridory, které se dotykaji fe§eného Gzemi:

Koridor konvencéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1) — je vymezen v rdmci Zmény ¢.

4 pod oznacenim KZ1.

Koridor prestavby silnice I/9 (UP14) — je vymezen v ramci Zmény ¢. 4 pod oznacenim UP14.

Regionalni biocentrum (RBC) 1374 — je vymezeno v ramci Zmény €. 4 v souladu s nadfazenou

uzemné planovaci dokumentaci.

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi kraje.

Pro upfesnéni izemni podminek ochrany a rozvoje pfirodnich a civiliza¢nich hodnot na Uzemi

kraje stanovuji ZUR nasledujici tkoly pro tzemni planovani.

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého kraje

(2)

povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby
hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdrojt, ddle
tézké priimyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
Uzemni plan a jeho navazujici zmény, véetné Zmény ¢&. 5, chrani pfirodni a krajinné

prostredi.

Zohlednit znacny vzrist potencidlu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po
prestdlé ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor
s postupem orgdni Uzemniho pldnovdni Saska. ZvaZovat perspektivni moZnost
sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrdnit Krusné hory pred

necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

rdz rozsahlych casti hor.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

TéZbu nerostnych surovin podrizovat dosahovdni prijatelné meze unosnosti
zatizeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZz uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska
pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je
vidy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfesenim stretd zdjmd,
vCetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti uzemi po tézibé, které
vylouéi devastacni diasledky pro udzemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni
aktivitou je vyznamnym podmiriujicim hlediskem ukonéeni a zahlazeni disledki
tézby v jiné téZzebni lokalité.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

Stdvajici vyuZivand vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za uzemné
stabilizovand. V souladu s platnym prdvnimi predpisy dodrZovat zdsady hospoddrného vyuzZiti
zdsob ve vyuZivanych vyhradnich a nevyhradnich loZiscich a vytvdret predpoklady pro

ponechdni dostatecné rezervni surovinové zdkladny pro potfeby budouciho vyuZiti.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

Hospoddrné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na redlné disponibilni
zdsoby, kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potrebu, v

souladu s principy udrZitelného rozvoje uzemi kraje.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

Zdsoby hnédého uhli v severoCeské hnédouhelné pdnvi povaZovat za jeden z
vyznamnych surovinovych zdroji pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni

odvétvi v CR.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

Vytvdret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace
rozsdhlych  prostor  zasaZenych  téZbou  hnédého uhli (a  dalsich  surovin).
Dokondvat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabafovice a na vnéjSich
vysypkdch  Radovesice a  Pokrok. Pokracovat a ddle pripravovat rekultivace
provozovanych lom CSA, Bilina, Libous a Vr$any - zohledriovat specifické
podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanistickd poloha, hodnoty

uzemi, na které Ize navdzat, uzemné technické moznosti).

Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI -19-



(8)

Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou
uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivd upravené, poloZené
nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosdhnout zlepseni kvality

vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi cinnostmi a primyslovou vyrobou.

Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(9) Chrdnit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo rdmec uzemi se stanovenou

ochranou krajiny a pfirody, v tzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd
krajina, ddle v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toki a v oblastech pri

vyznamnych vodnich plochdch.

Uzemni plan a jeho navazujici zmény, véetné této Zmény &. 5, chrani pfirodni a krajinné

prostredi.

(10) Skladebné ¢&dsti regiondiniho a  nadregiondiniho  USES chrdénit pred zdsahy,

které by znamenaly sniZeni urovné jejich ekologické stability, uprednostriovat vymezeni
skladebnych ¢dsti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovdni projekti
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provdzanost systému

narusena.

Zména €. 5 neméni koncepci USES, stanovenou platnym Uzemnim planem Horni PodluZi.

USES byl zpitesnén jiz prede$lou Zménou &. 4 izemniho planu Horni Podluzi.

(11) Zameérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych udzemi - zachovdni

jedinecnosti  kulturni  krajiny;,  minimalizovat ~ zdbory  zejména  nejkvalitnéjsich
zemédélskych pld; podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkem
vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobd nevyuZivand
uzemi; vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyulZiti uzemi

ve zvldsté chranénych velkoplosnych tzemich (NP, CHKO).

Zména C. 5 prioritné umistuje nové zastavitelné plochy do proluk ve stavajici zastavbé nebo
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, nevytvafi odloucené lokality, ¢imZ je minimalizovan zabor
ZPF. V fe$eném Uzemi je vymezen USES platnym tGzemnim planem. Neni navrhovéna zbyte¢nd

a neodlvodnitelna fragmentace krajiny.

(12)  Respektovat rozsah  rozvojovych  oblasti, os a specifickych  oblasti kraje

vymezenych v ZUR UK. Ostatni ¢&dsti kraje poklddat za stabilizované s plozenou

mirou rozvoje.
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Resené Uzemi se nachdzi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 - Rumbursko,

Varnsdorfsko. Ukoly stanovené ZUR jsou vyhodnoceny vyse.

(13) V  rozhodovdni o vyuZiti uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychdzet
z potreby sladéni administrativné sprdvni role center a jejich skutecného vyznamu

jako pracovnich a obsluznych center.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(14) Posilovat  vyznam nadregiondlniho  centra Usti nad Labem v kooperaci

s rozvojem regiondiniho centra Teplice.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(15) Stabilizovat (primérenym zplsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu

v pdnevni oblasti, zamezit dalsimu zdniku sidel nebo jejich cdsti v predpoli ¢innych dold.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(16) Podporovat vzdjemnd vyhodnou provdzanost a kooperaci sidel v prihrani¢nim

prostoru DR a SRN.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(17) Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo
zanedbanych aredli a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
plivodu typu brownfield, pred zakldddnim novych prumyslovych ploch ve volné
krajiné.

Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi

intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné
Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektrdren, bez

prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni
pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na uzemi kraje a zvySeni prenosové

kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim stdtim (VVN, VTL).
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni

civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam a dalsim hrozbdm katastrofickych situaci.
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Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba ddlnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni

infrastruktury, zdmér na vystavbu vysokorychlostni Zeleznicni traté a jiné).
Problematika tohoto bodu byla jiz vyfesena v predchozi Zméné ¢. 4.

(23) Zohlednit zdméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v useku Stfekov -
hranice okrese Usti nad Labem / Dé&&in a respektovat koridor Labské vodni cesty
mezindrodniho
vyznamu v useku hranice okres( Usti nad Labem / Do tih - stdtni hranice CR / SRN

- pU respektovdni podminek ochrany porody a krajiny.
Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.
(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zdmér na pritah vysokorychlostni trati VRT
uzemim kraje.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.
(25) Zohledriovat navrhovand chrdnénd udzemi: napr. krajinné pamdtkové zdny,

méstské pamdtkové zony, vesnické pamdtkové zny a archeologické pamdtkové

rezervace.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlniho vyvoje kraje,
vyhleddvat a chrdnit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat mozZnosti
jejich vyuZiti v novych podminkdch.

Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(27) Chrdnit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat
na ochranu obzorovych linii horskych masivia, krajinnych dominant, vyznacnych
vyhledovych bod( a pohledovych os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této
souvislosti  ochrdnit  Krusné  hory pfed  necitlivou vystavbou velkych vétrnych

elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsdahlych dsti hor.

Zména ¢. 5 sohledem na omezené vymezeni novych ploch plné respektuje soucasny

krajinny raz urbanizovaného i neurbanizovaného Uzemi jako jeden nedilny celek.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké

koncentrace obyvatel - jadra mostskych z6n a priméstské oblasti, v koridorech pri
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vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamendny vlivy tézby
surovin a priimyslové vyroby.
Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.
(29) Podporit spolecensky zdjem o pribéh rozsdhlych rekultivacnich zémérti na uzemi s
probihajici téZbou surovin - zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a
upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych krokdi

rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.
Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

(30) Pri navrhovdni a posuzovdni vhodnosti formy rozvojovych zaméru nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovadni krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo

funkéné konkurenéni zaméry.

Zména €. 5 respektuje a nenarusuje krajinny raz.

(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenoménu — obnoveni priihledu, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvku poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vuci

krajinnym nebo pamdtkovym hodnotdam.

Tento Ukol se FeSeného Uzemi netyka.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€éetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni
Uzemi Usteckého kraje je rozdéleno do 17 krajinnych celkd (KC). Re$ené Gzemi spada do KC
Sluknovska pahorkatina a do KC LuZické hory. Pro tyto krajinné celky jsou stanoveny dil¢i kroky
k naplfiovani cilovych kvalit krajiny:

KC Sluknovskd pahorkatina

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech, uvadzlivé rozvijet vyrobni funkce (primysi,
lesnictvi, zemédélstvi), dopravu, cestovni ruch, turistiku a rekreaci, téZ s ohledem na
mozZnosti obnovy tradic pferusenych v souvislosti s vysidlenim pivodniho obyvatelstva.

Uzemni plan a jeho navazujici zmény, véetné Zmény ¢. 5 vymezuji dostatek ploch pro
rozvoj bydleni i podnikani, pfitom je dbano i na ochranu Zivotniho prostredi.

b) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potrebu uchovdni vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim

sloZek prirodnich a kulturnich.
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Jednotlivé ndvrhy ve Zméné €. 5 byly individualné posouzeny s ohledem na uchovani

krajinného razu.

KC CHKO LuZické hory

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urceny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chrdnénou
krajinnou oblast),

b) ve vybranych cdstech KC preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddristvi a extenzivni
zemédeélstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity krajinného celku,

¢) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci
podle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku, v zdvislosti na potrebé respektovdni
primdrniho verejného zdjmu — ochrana prirody a krajiny,

d) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potrebu uchovdni krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

e) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména cedice).

f) podporovat odkanalizovani obci, které jsou v kontaktu s vodnim tokem Kamenice (EVL) a jejich
pritoku Liseckého a Bilého potoka.

Zména €. 5 je s vySe uvedenymi Ukoly v souladu. Zména €. 5 je projedndvana se Spravou
CHKO Luzické hory.

Uzemni plan a jeho navazujici zmény jsou v souladu s ochranou krajinného razu.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych

asanacnich Gzemi, pro ktera lze pava k pozemklim vyvlastnit.

ZUR UK vymezuji na Uzemi obce Horni Podluii koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy
nadmistniho vyznamu (KZ1) a koridor Upravy silnice 1/9 (UP14) jako veiejné prospésné stavby. ZUR

UK navrhuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu v $ifce 120 m.

Tyto ukoly byly spInény jiz v rdmci pfedchozi Zmény €. 4. Zména €. 4 koridor KZ1 zpfesnila dle

mistnich podminek. Koridor tpravy silnice 1/9 (UP14) byl vymezen v rozsahu 70 m od osy vozovky.

8. Stanoveni pozadavkl na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni
struktury.

ZUR UK stanovuji pozadavky na koordinaci nasledujicich ploch a koridord na Gzemi obce:

- koridor konvencéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (KZ1),
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koridor Upravy silnice 1/9 (UP14).

Zavérem lze konstatovat, ze Zména €. 5 je se ZUR UK v souladu.

3. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) a jeji aktualizace €. 1, ¢. 2, €. 3, ¢ 4a & 5

vyplyvaji pro zpracovani Zmény €. 5 z republikovych priorit (¢l. 2) zejména tyto povinnosti:

¢islo bodu PUR a jeho struéné znéni

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a PUR

14

(14a)

16

(16a)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi
maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k
vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

PFi planovani rozvoje venkovskych dzemi a
oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd,
vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v izemné
pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavka, které ve
svych disledcich zhorsSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR
CR.

PFi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni

posuzovani a nasledné koordinovani
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Uzemni pldn a navazujici zmény (véetné Zmény
¢. 5) zajistuji ochranu vsech hodnot uzemi,
predevsim vymezenim ploch s riznymi funkcemi,
ke kterym jsou stanoveny regulativy, z kterych je
zfejmé, jak Ize jednotlivé funkéni plochy vyuzivat.
Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je
zabezpecena vymezenim nezastavitelnych ploch
a predeviim vymezenim ploch USES, které zajituji
prichodnost krajiny.

Kulturni a architektonické hodnoty jsou Uzemnim
pldnem plné respektovany. Archeologické
nalezisté se na Uzemi obce nenachazi.

Zména €. 5 navrhuje za ucelem ochrany
ekologickych funkci krajiny plochy zelené. Plochy
navriené zménou nemaji negativni vliv na rozvoj
primarniho sektoru.

Uzemni plan a navazujici zmény (véetné Zmény &.
5) navrhuji cca 20 druht ploch s rGznym funkénim
vyuZzitim. K potfebam a rozvojovym zamérim obce
bylo pfistupovano komplexné s cilem zajistit trvale
udrzitelny rozvoj obce. Z hlediska republikovych
priorit se resené Uzemi nenachazi v zadné
rozvojové oblasti, ose nebo koridoru.

Zména C. 5 vychazi predevsim z koncepce
stanovené platnym Uzemnim planem a vymezuje
pouze dil¢i plochy.
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prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvéret v izemi podminky k odstrafiovani
dasledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problému v
téchto Uzemich.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti
potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu v¢.
uzemi byvalych vojenskych Gjezd(). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni plidy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporadani izemi Usporné v narocich
na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajm( na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potiebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem
vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvéret
tzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkl prirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroja.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI

Uzemni pldn a navazujici zmény (véetné Zmény

¢. 5) reaguji na socialni situaci v oblasti vymezenim
ploch s rGznym funkénim vyuZitim, od ploch
bydleni pres plochy smiSené obytné, az po plochy
vyroby a skladovani.

VSechny navrhové plochy umisténé mimo
zastavéné Uzemi na zastavéné Uzemi navazuji a
jsou prioritné umistovény do proluk. VSechny
navrhové plochy jsou vymezeny tak, aby byla
zajiSténa dobra obdélavatelnost zemédélskych
ploch.

Uzemni plan a navazujici zmény (véetn& Zmény

¢. 5) respektuji ochranu pfirody a krajiny v pIném
rozsahu tak, aby nebyla narusena biologicka
rozmanitost a kvalita Zivotniho prostredi. Soucasti
platného Uzemniho plénu je vymezeni USES, ktery
byl aktualizovan v predchozi Zméné ¢. 4.

Uzemi obce Horni PodluZi, s vyjimkou historicky
zastavéné Casti soustredéné predevsim podél
obou paternich komunikaci (Zeleznice a silnice ve
sméru zdpad-vychod) je propustné v nezménéném
rozsahu. Zména C. 5 existujici propustnost izemi
obce nezhorsuje.
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omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pfistupy k pfedchazenia
feSeni environmentalnich problém.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladl Gzemi pro rlizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady
pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a
silnic I. tfidy zohledfovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zeleznicni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatec¢ny odstup od vymezenych koridor( pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplUsobem dlsledné predchazet zneprtichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich Gcinkd
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti
Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné
dopravy a pozadavky ochrany verejného zdrav a
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility
osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je
tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napfr.
Zelezniéni, cyklistickou).

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI

V soucasné dobé se v obci nachazi sjezdova trat,
koupalisté, fotbalové hristé a dalSi mensi sportovni
plochy. Uzemni plan navrhuje zlepseni
cykloturistiky prostfednictvim cyklistické stezky
vedouci do Jifetina pod Jedlovou.

Zména €. 5 nenavrhuje nové useky dalnic, silnic a
Feleznic. Uroveri technické a dopravni
infrastruktury je v sou¢asné dobé dostatecna.

Na tUzemi obce je doprava zajistovana Zeleznici a
silnici I/9; modernizace Zeleznice (trat ¢. 081) je
planovéna, v UP obce je proto vymezena jako VPS,
v pfipadé silnice I/9 je naplanovéna jeji ¢aste¢na
prestavba, ktera byla feSena v predchozi Zméné
¢. 4.

Uzemni plan navrhuje vybudovani kanalizace
napojené na COV, rozéifeni STL plynovodu a
rozsiteni verejného vodovodu. Trasovani stavajici
dopravni infrastruktury je vyhovujici.

V pfedmétném Uzemi je doprava zajistovana
Zeleznici a silnici 1/9; s modernizaci Zeleznice (trat
€. 081) je v budoucnosti pocitano, v tizemnim
planu je proto vymezena jako VPS, v pfipadé
silnice 1/9 je naplanovéna jeji ¢aste¢na prestavba.
Je pribéiné rozdifovana i sit cyklostezek,
naposledy v roce 2014 byla obec propojena
cyklostezkou s obci Jifetin pod Jedlovou.

Zména €. 5 tuto problematiku bezprostfedné
nefresi.
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Na Uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k
prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limit{ pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to,
aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areal(.

Vytvéret podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy
pady, eroze, sucho, atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro
zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadll zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani ucink( povodni a
sucha.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast
odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rtznych
druht dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
upfednostiovani verejné hromadné, cyklistické a
pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici tcelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery

PoZadavek vymezovat novou obytnou zdstavbu
mimo dosah negativnich vliv(i primyslové a
zemédélské vyroby je pribéziné, a toiv ramci
Zmény €. 5, plnén.

Zména €. 5 nepovoluje vystavbu v zaplavovém
uzemi stoleté vody ani v poddolovaném Uzemi.
Vzhledem ke kompaktni zastavbé je vymezeni
uzemi pro rozliv povodni prakticky nerealné.

V pripadé Horniho PodluZi je tfeba povodriovou
vinu resit pred vstupem do reseného Gzemi nebo
po opusténi feSeného Uzemi z divodu, Ze vodoted
prochazi v obci Horni Podluzi pouze jeji zastavénou
Casti a k opusténi zastavéného Uzemi dochazi az
mimo administrativni Uzemi Horniho PodluZi.

Zména €. 5 nepovoluje vystavbu v zaplavovém
Uzemi stoleté vody.

Verejna doprava v obci je nadstandartni predevsim
diky pritomnosti vlakové zastavky. Zména neméni
koncepci dopravy stanovenou Uzemnim planem.
Horni PodluZi je propojeno s Jifetinem pod
Jedlovou relativné novou cyklostezkou.

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI
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bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na
to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

30 Urovefi technické infrastruktury, zejména
dodavku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky

Uzemni plan fesi technickou infrastrukturu obce,
predevsim navrhuje vybudovani kanalizace
svedené do navriené COV (v soucasné dobé jiz

na vysokou kvalitu Zivota v soucasnostii v
budoucnosti.

realizované), rozsifeni STL plynovodu a rozsireni
verejného vodovodu.

Zavérem lze konstatovat, ze Zména €. 5 je s Politikou tzemniho rozvoje CR v souladu.

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zména ¢. 5 je zpracovana v souladu se Zprdvou o uplatriovdni tuzemniho pldnu, kterd byla

schvalena zastupitelstvem obce.

c) Komplexni zduvodnéni pfijatého reseni

1. Rozvojové plochy

Zména ¢. 5 neméni koncepci rozvoje obce stanovenou v platném Uzemnim pldnu, pouze

reaguje na potreby soucasného rozvoje Uzemi, které se v prlbéhu poslednich let ukazaly jako

nezbytné pro dalsi rozvoj obce. Obec bude i po realizaci Zmény €. 5 plnit prfedevsim funkci bydleni.

Zména €. 5 je vsouladu s principy trvale udrZitelného rozvoje. Navrh umozZiuje realizaci novych

objektl pro bydleni a ob¢anskou vybavenost. Navrh respektuje ochranu pfirody a krajiny, kulturnich

a historickych hodnot a pfitom podporuje ekonomicky rozvoj obce.

Nasledujici prehled uvadi zdlvodnéni a podminky vyuzZiti vSech ploch vymezenych v ramci

Zmény €. 5:
Oznaceni | Rozloha | yyyjsiti plochy v ramci Zdivodnéni vyuiiti plochy a navrh opatfeni pro jeji
plochy vha Zmény&. 5 plnohodnotné vyuiiti
- Plocha se nachazi na zapadé zastavéného Uzemi obce,
v jeho severni Casti,
- plocha zceluje stavbu a zahradu do jednoho funkéniho
vyuZiti a méni jej na plochy smisené obytné,
Plochy smiSené obytné ) L L .
75.1 055 — vieobecnd smitené - zahradu za domem je moZné vyuzit k dalsi vystavbé,
plochy - dopravni napojeni po stdvajici komunikaci pro motorova
vozidla,
- moZnost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii).
Plochy bydleni - Plocha se nachazi na jihu zastavéného Gzemi obce,
Z5.2 0,47 .
venkovského charakteru | - plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavbu

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI
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Oznaceni
plochy

Rozloha
v ha

Vyuziti plochy v ramci
Zmény¢. 5

Zdlvodnéni vyuZiti plochy a navrh opatfeni pro jeji
plnohodnotné vyuziti

na druhé strané silnice Il. tfidy,
- dopravni napojeni po silnici 11/264,

- moznost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod).

753

1,56

Plochy bydleni
venkovského charakteru

- Plocha se nachazi na zapadé zastavéného uzemi obce,
v jeho jizni ¢asti,

- plocha rozsifuje urbanisticky pUdorys obce zapadnim
smérem podél silnice 11/264,

- dopravni napojeni po silnici /264,

- mozZnost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod),

- vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim uzemni
studie

5.4

0,40

Plochy bydleni
venkovského charakteru

- Plocha se nachazi na severu zastavéného Uzemi obce,

- plocha méni funkéni vyuziti ¢asti plochy rekreace na
plochu bydleni,

- plocha byla vymezena na Zadost majitele pozemku,
jehoZz zdmérem je realizace jedné stavby hlavni pro trvalé
bydleni na navrzené plose Z5.4. V soucasné dobé probiha
na pozemku chov zvifat a majitel si zde preje byt trvale
pfitomen zddvodu nutné péce o zvifata. Predevsim
z tohoto dlvodu byla navrzena zména funkéniho vyuziti z
rekreace na plochu bydleni a stanovena podminka, Ze na
plose je mozné postavit pouze 1 rodinny diim,

- dopravni napojeni po stdvajici komunikaci pro motorova
vozidla na jihu plochy,

- moZnost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii),

Z5.5

2,56

Plochy zemédélské —
orna plida

- Plocha se nachazi na vychodé zastavéného uzemi obce,
v jeho severni ¢asti,

- plocha byla dzemnim planem vymezena jako plocha
bydleni, zména ¢. 4 ji ndasledné prevedla do Uzemni
rezervy, nyni je ploSe navracena jeji plivodni zemédélska
funkce a plochu nelze zastavét,

- plocha bude vyuZivana pro zemédélstvi stejné jako
doposud.

Z5.6

0,27

Plochy bydleni
venkovského charakteru

- Plocha se nachazi na jihu zastavéného Gzemi obce,
- plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavbu,

- dopravni napojeni pres navrhovou plochu dopravni
infrastruktury — mistni komunikace Z5.13, ktera se
napojuje na silnici 11/264,

- mozZnost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod, plynovod),

- jizni €asti plochy prochazi venkovni vedeni el. energie,
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Oznaceni | Rozloha | yyysiti plochy v ramci ZdGvodnéni vyutziti plochy a navrh opatieni pro jeji
plochy vha Zmény¢&. 5 plnohodnotné vyuziti
véetné ochranného pasma 10 m na kazdou stranu.
Plochy smiSené obytné | - Plocha se nachazi v centru obce,
— vieobecné smisené - jedna se o plochu prestavby,
plochy - vsoucasné dob& se zde nachdzi matefska $kola
a knihovna,
75.7 0,40 - dopravni napojeni po silnici /2643,
- jiZni ¢ast plochy zasahuje zaplavové uzemi stoleté vody,
veskerd vystavby v zdplavovém Uzemi stoleté vody je
zakazéana,
- moznost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod, kanalizaci, plynovod),
Plochy smiSené obytné | - Plocha se nachdzi v centru obce,
— v8eobecné smisené - jedna se o plochu prestavby,
plochy - v soucasné dobé se zde nachazi tfi bytové domy,
758 0,69 - dopravni napojeni po silnici /2643,
- plocha sousedi skorytem vodniho toku, je tfeba
dodrZovat ustanoveni § 51 vodniho zakona
- mozZnost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod, kanalizaci, plynovod),
- Plocha se nachazi v centru obce,
- plocha méni funkéni vyuziti plochy bydleni na plochu
smisenou obytnou
- dopravni napojeni po stdvajici komunikaci pro motorova
vozidla na jihu plochy,
- na vychodni hrané plochy bude vymezeno verejné
prostranstvi pro moZnost rozsifeni stavajici Uzké
Y . | komunikace,
Plochy smiSené obytné N - . .
759 1,06 — vieobecné smitené - sev.ernl Vcastl plochy Procha’2| venkovni vedenlv el.
energie, vCetné ochranného pdasma 10 m na kaidou
plochy
stranu.
- moznost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod, plynovod),
- vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim dzemni
studie; jedna se o plochu vétsi nez 1 ha, proto budou
vramci Uzemni studie vymezena odpovidajici verejna
prostranstvi,
- Uzemni studie navrhne napojeni plochy na kanalizaci,
- Plocha se nachazi v centru obce,
- jedna se o plochu prestavby,
Plochy smisené obytné - dopravr,u'vn’apojenl' po silnici I!I/26’43, o ’ ’
7510 0,05 — vieobecnd smitené - severnlv cas’t p/Iochy zasa’hUJe zaPIav9ve L'Jzeml s'tolete
olochy Yody, ’velskera vystavby v zaplavovém Uzemi stoleté vody
je zakazana,
- moZnost napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod, kanalizaci, plynovod),
- Plocha se nachdzi na severo-vychodé zastavéného uzemi
obce,
7511 267 Plochy bydleni - prevedeni plochy z Uzemni rezervy na navrhovou plochu

venkovského charakteru

je odlivodnéno tim, Ze se obec snazi k vystavbé vyuZivat
predevsim plochy v navaznosti na kanalizaci. V soucasné
dobé jsou moznosti rozvoje na plochach s kanaliza¢nim
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Oznaceni
plochy

Rozloha
v ha

Vyuziti plochy v ramci
Zmény¢. 5

Zdlvodnéni vyuZiti plochy a navrh opatfeni pro jeji
plnohodnotné vyuziti

fadem znacné omezené, témér vycerpané. Cilem obce je
zamezit znedistovani Zivotniho prostfedi z objektd, které
nejsou na kanalizaci napojeny a postupné napojit na
kanalizaci celou obec. V soucasné dobé je odkanalizovano
cca 80 % obyvatelstva a cca 50 % nemovitosti. K plose
Z5.11 byla v loriském roce obci vybudovdna kanalizace a
nova vystavba na této plose bude na kanalizaci napojena.
Vjednani je také napojeni plochy na vefejny vodovod.
Zména ¢. 5 navrhem plochy umoznuje koordinovany
rozvoj Uzemi tam, kde se s vystavbou pocitd jiz od roku
2007, kdy byl vydan dzemni plan, ktery tuto plochu
vymezoval jako navrhovou. Postupem casu, byly plochy
pfevedeny Zménou €. 4 do Uzemni rezervy a nyni, v dobé
kdy je k plocham pfivedena kanalizace a v dohledné dobé
zde bude pravdépodobné i vodovod, navrhuje Zména ¢. 4
tuto plochu opét vymezit jako navrhovou. Plocha je nyni
pfipravena pro jeji plnohodnotné vyuziti.

- plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavbu,

- dopravni napojeni na jihu po stavajici komunikaci pro
motorova vozidla,

- jizni &asti plochy prochazi venkovni vedeni el. energie,

- vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim dzemni
studie; jedna se o plochu vétsi nez 1 ha, proto budou
vramci Uzemni studie vymezena odpovidajici verejna
prostranstvi.

75.12

0,19

Plochy bydleni
venkovského charakteru

- Plocha se nachazi na jihu zastavéného Gzemi obce,

- plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavbu,

- dopravni napojeni pres navrhovou plochu dopravni
infrastruktury — mistni komunikaci Z5.13, ktera se
napojuje na silnici /264,

- moZnost napojeni na stdvajici sité technické
infrastruktury (el. energii, vodovod, plynovod),

- jizni ¢asti plochy prochazi venkovni vedeni el. energie,
véetné ochranného pasma 10 m na kazdou stranu.

Z5.13

0,17

Plochy dopravni
infrastruktury — mistni
komunikace

- Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace
slouZi k napojeni ndvrhovych ploch bydleni venkovského
charakteru Z5.6 a Z5.12,

- celkova Sirka plochy je 8 m, coZ je minimalni Sitka pro
realizaci obousmérné mistni komunikace o Sifce 6 m a
jednostranného chodniku o Sifce 2m,

- plochu lze vyuZit také pro podzemni vedeni siti
technické infrastruktury.

75.14

0,29

Plochy bydleni
venkovského charakteru

- Zména ¢&. 5 UP Horni Podluzi rugi platnost diléi zmény
Z18 ze Zmény ¢ 4 UP Horni Podluzi (vydané v kvétnu
2015), ktera navrhovala zménu funkéniho vyuzZiti
pozemkd p.¢. 2250/5 a 2250/6 z ,ploch bydleni
venkovského charakteru” na ,plochy vyroby a
skladovani“. Uvedené pozemky tedy zUstavaji soucasti
navrhové plochy €. 25 (vymezené UP Horni PodluZi), kterd
je uréena k funkénimu wvyuzZiti ,plochy bydleni
venkovského charakteru.
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2. Limity vyuZiti uzemi

Navrzené feseni respektuje, za ucelem zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, ndasledujici limity
vyuziti zemi:

1. ochranné pasmo Zeleznice ¢. 089 (60 m),

2. ochranné pasmo silnice 1/9 (50 m),

3. ochranné pasmo silnic 11/264 a 111/2643 (15 m),

4. ochranné pasmo tras elektrorozvodd VN 35 kV (10 m),

5. ochranné pasmo trafostanic (7 m),

6. bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 300 (40 m),

7. ochranné pasmo STL plynovod( (1 m),

8. ochranné pasmo radioreleovych trati (20 m),

9. ochranné pasmo vodovodnich fadd (1,5 m),

10. CHOPAV Severoceska kfida,

11. PHO vodnich zdrojl 1. a 2. stupné,

12. provedené meliorace,

13. manipulacni plochu podél vodnich tokl (6 m),

14. ochranné pasmo hrbitova (100 m),

15. vzdalenost 50 m od okraje lesa,

16. ochranné pasmo lyzafského vleku (10 m),

17. nemovité kulturni pamatky — drevéna chalupa se ¢tverhrannou zvonici, socha sv. Josefa,

sousosi Kalvarie a vétrny mlyn holandského typu v osadé Svétlik,
18. II. a lll. zonu CHKO Luzické hory,

19. lokality systému NATURA 2000 (Ptaci oblast),

20. Pfirodni rezervace Svétlik (50 m),

21. Uzemni systém ekologické stability,

22. Zaplavové uzemni stoleté vody,

23. Aktivni zéna zaplavového Uzemi.
3. Dopravni infrastruktura

Silnice

Zména ¢. 5 Zzadné Upravy silnic nenavrhuje.
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Mistni komunikace

Zména €. 5 navrhuje jednu novou mistni komunikaci pod ozna¢enim 25.13, ktera zpfistupnuje
navrhové plochy bydleni venkovského charakteru Z5.6 a Z5.12. Navrh komunikace o min. Sifce 8 m je
umistén nad stavajici U¢elovou komunikaci a pfedstavuje jeji rozsiteni, aby zde mohla byt realizovana

obousmérna mistni komunikace pro motorova vozidla véetné jednostranného chodniku.

Zeleznice

Zména ¢. 5 nenavrhuje Zadné Upravy Zeleznicni trati.

Komunikace pro pési a cyklisty

Zména €. 5 nenavrhuje zadné nové komunikace pro pési a cyklisty.

Plochy pro dopravu v klidu

Zména €. 5 nenavrhuje zadné plochy pro dopravu v klidu. Na stavebnim pozemku kazdého
rodinného domu budou vyhrazena mista pro parkovani, alespori dvou osobnich automobild.
V pfipadé realizace bytovych dom( na plochiach smisenych obytnych musi byt na kazidy byt

vyhrazeny dvé parkovaci mista.

Ostatni doprava

V feseném Uzemi se nenachazi dopravné vyznamny vodni tok ani zadné letisté. Zména ¢. 5

proto nenavrhuje ve vodni a v letecké dopravé zadné zmény.

4. Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani vodou zistavé platnd dle Uzemniho pldnu Horni Podluzi. Koncepce
zasobovani vodou je vsouladu s ,Pldnem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje.”
Zasobovani navrhovych ploch bude zajisténo ze stdvajici vodovodni sité. V lokalitdch, kde neni
vodovod vybudovan, bude mozné realizovat pouze vystavbu, pro kterou si investor (stavebnik) zajisti

vlastni zdroj pitné vody.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a ¢i$téni odpadnich vod zlistava platna dle Uzemniho planu Horni

Podluzi a je v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje.” Odvadéni a likvidaci
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odpadnich vod navrhuje Zména €. 5 fesit prostifednictvim oddilné kanalizace, ktera bude svedena do
Cistirny odpadnich vod, pfipadné v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou jimany k dalsimu vyuziti nebo zasakovany v misté jejich vzniku, budou-li
to dovolovat lokdlni a podloini poméry a stupen jejich znecisténi. Srazkové vody nebudou

vypoustény do kanalizace ani pfimo do vodotedi.

Odpadové hospodaistvi

Zména ¢. 5 nenavrhuje zmény ve zpUsobu likvidace komunalniho i separovaného odpadu.

Elektricka energie

Zména ¢. 5 nenavrhuje zmény v zasobovani elektrickou energii. Navrhové plochy budou

napojeny na stavajici sit elektrické energie.

Plyn

Zména ¢. 5 nenavrhuje zmény v zasobovani plynem.

Spoje

V feseném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operator( Telefonica O,, T-mobile a
Vodafone. Zména ¢. 5 tento systém ponechdva beze zmény.

Reenym Uzemim prochazi radioreléova trasa.

5. Koncepce uspordadadni krajiny

Zména €. 5 zddné zmény v koncepci usporadani krajiny nenavrhuje a respektuje koncepci
stanovenou v platném Uzemnim planu Horni PodluZi.

Krajina Horniho PodluzZi je typicka svou pohledovou otevienosti, vyhledy za hranice reseného
Uzemi a prolindanim rozptylené zastavby s plochami luk a stromovou zeleni v SirSim krajinném ramci.
Sidla je typu udolni lanové vsi, z vétsi ¢asti se vSak nachdzi za hranicemi CHKO Luzického hory. Do
CHKO zasahuje pouze okrajova rozptylena zastavba a relikty lanové pluziny.

Dle Preventivniho hodnoceni Uzemi CHKO z hlediska krajinného razu (z listopadu 2011) je

zadouci dodrZovat nasledujici:
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» zachovat prevazujici extenzivni hospodareni na pozemcich, podporovat tento druh hospodareni

» nesnizovat podil mimolesni rozptylené zelené, doplnit rozptylenou stromovou zelen na vétsi
bloky travnich porostu

= zachovat pohledovou otevienost, mista vyznamnych vyhled( a vyznamné pohledové osy

» zachovat daleké vyhledy, vyhledy na sidla Horni a Dolni Podluzi

* nesniZzovat stavajici zachovalost sidelni struktury, podporovat vystavbu respektujici zachovalou
strukturu sidel

» zachovat rozptylenost zastavby a jeji prolinani s plochami luk a stromovou zeleni

» chrdnit objekty lidové architektury a drobné sakralni pamatky, podporovat jejich obnovu

» podporovat vytvoreni vyssich krajinarsko-estetickych hodnot zastavby v sidlech

= zachovat harmonické méfitko a vztahy, neumistovat prvky a objekty, které by stavajici métitko
narusily

* nevytvaret nové kulturni dominanty mista

» podpofit vytvoreni drobné krajinné mozaiky (zejm. u Horniho Podluzi)

» nevymezovat velké zastavitelné plochy do volné krajiny.

Dle Planu péce CHKO LuZické hory je zddouci dodrZzovat nasledujici:

- chranit pfirozenou modelaci terénu a pohledové vyraznych vrcholll (napf. Luz, Jedlova, Hvozd, KIic,
Pénkavdi vrch a Studenec), horizontl a svahl pfed nevhodnymi zasahy

- chranit charakter volné krajiny mezi souvislymi lesnimi porosty a rozptylenou i souvislou zastavbou
pred urbanizaci (zdstavba, technicka zafizeni, doprava) a ploSnym zalesfiovanim

- chranit mozaikovitost luk, pastvin, lesni a nelesni zelené, pdivodni cestni sit, vodni toky a vodni
plochy pfirodniho charakteru

- chrénit charakter tradi¢ni zastavby v jeji typické struktufe a méritku

- chrénit tradi¢ni sidelni struktury a historicky urbanismus sidel (zejména v pfipadech lanovych vesnic
zaloZenych ve stfedovéku, jako jsou Marenice, Hefmanice, Dolni Svétla, Krompach, Chfibska,
Rynoltice ¢i KnéZzice)

- minimalizovat umistovani dominantnich technickych prvki a jinych objektl, které vybocuji z mistné
obvyklého meéfitka; v nezbytnych pripadech prosazovat umisténi mimo pohledové vyznamné
vrcholy a hifebeny a zajistit maximalni zachovani stavajiciho charakteru lokalit

- nové zastavitelné plochy vymezovat v souladu se stavajicim urbanistickym usporadanim sidel

- novou zastavbu sméfovat mimo pohledové exponované lokality

ODUVODNENI ZMENY & 5 UZEMNIHO PLANU HORNI PODLUZI K VYDANI -36-



- terénni Upravy podfidit pfirozené modelaci terénu, nepodporovat otvirdni nové tézby nerostnych
surovin, usilovat o minimalizaci terénnich Uprav velkého rozsahu (pro dopravni, sportovni stavby,
apod.)

- usilovat o ochranu pfirozeného charakteru pramenist, mokradt a vodnich tokd

podporovat revitalizaci upravenych ¢asti tokl, obnovu naruseného vodniho reZzimu v krajiné a

ochranu proti vodni eroz

podporovat ochranu zachovanych zbytkl pfirozenych a pfirodé blizkych lesnich ekosystémi a

obnovu druhové skladby lesnich porostl odpovidajici pfirodnimu stanovisti

podporovat zachovani druhové pestrych a clenitych lesnich okraju

chrdnit a podporovat obnovu ptirodé blizkych a druhové bohatych podhorskych a horskych luk a

pastvin pred poskozenim

zachovat a podporovat ¢lenéni krajiny prirodnimi prostorovymi predély, lesy, remizy, alejemi,

mezemi a doprovodnymi dievinami tok( (véetné jejich fragment() a jejich vazbu k sidlim,

podporovat doplriovani téchto prvki

- chranit solitérni stromy, skupiny stromu a aleje v krajiné i v sidlech

- chrénit adolni nivy pfed urbanizaci

- udrZovat prostupnost krajiny, chranit krajinu pred vznikem migracnich bariér zvlasté propojovanim
zastavby v mistech citlivych z hlediska migrace Zivocich(ll, resp. v mistech propojeni Uzemnich
(biogeografickych, orografickych) celkd a minimalizovat oplocovani pozemk( ve volné krajiné a
rozptylené zastavbé

- respektovat meéfitko krajiny vcéetné meéfitka zastavby (zejména u sidel s charakteristickym
prolinanim zastavby se stromovou zeleni a plochami luk ¢i pastvin v SirSim krajinném ramci — napt
. Kytlice, Rousinov, Doubice, Nadéje)

- minimalizovat umistovani billboard( a jiné velkoplo$né reklamy ve volné krajiné

- chranit volnou krajinu pred rozSifovanim zastavby; novou vystavbu, zejména plosné a objemové
kapacitnéjsi soustfedit do kompaktnéji zastavénych ¢asti sidel nebo vhodnych navazujicich ploch a
nové vyrobni arealy prednostné umistovat do IV. zén

— chranit luéni enkldvy s drobnymi osadami pred novou zastavbou a pred zalesfiovanim a zarlstanim
naletem

- ve vybranych stabilizovanych ¢astech sidel s vyznamnym zastoupenim hodnotnych venkovskych
staveb (zejména lidové architektury) vcetné zachované urbanistické struktury podporovat
vhodnou udrzbu a obnovu tradicni architektury (lidové stavby), zachovat raz lokalit jako celku

- chranit typickou vyskovou hladinu sidel a jejich siluetu

- zachovat dominanci vyznamnych staveb v rdmci interiéru i vné sidel (kostely, kaple, apod.),

nenarusovat plasobeni kulturnich dominant
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- podporovat kultivaci sidel a jejich okraji na prechodu do krajiny
- pfi posuzovani konkrétnich zamér( a planovani managementovych opatfeni vyuZivat odborny
material Preventivni hodnoceni Uzemi CHKO z hlediska krajinného razu (Ing. Kamila Svobodova,

2011).

6. Ochrana pred povodnémi

Zména €. 5 nenavrhuje Zadna protipovodnova opatfeni. Zména €. 5 neumoziiuje Zadnou

vystavbu v zaplavovém Uzemi stoleté vody.

d) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Horni PodluZi v poslednich letech zaznamenala znac¢ny zdjem o individualni bydleni, v
obcich celého spravniho uzemi ORP Varnsdorf zde bylo vybudovano nejvice rodinnych domd.
DlGvodem jsou jednak pfiznivé prirodni podminky, zaroven je obec vybavena solidnim ekonomickym,
podnikatelskym, socidlnim a kulturnim zazemim, dale proto, Ze obec vytvofila pro zajemce o
individualni bydleni vyhodné startovaci podminky. Subjektivnim dlvodem zvySeného zajmu o bydleni
v Hornim PodluZi je skutecnost, Ze nedaleké sprdvni centrum celé oblasti Varnsdorf je z hlediska
nabidky volnych pozemk{ na hranici svych mozZnosti, proto je zajem o individuaini bydleni soustfedén
na nedaleké obce.

Zména ¢. 5 vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch, které se v prlibéhu ¢asu ukazaly
vhodnymi pro vystavbu rodinnych dom(. NavrZzené plochy jsou situovany v sousedstvi a v napojeni
na zastavéné Uzemi, nepredstavuji expanzi urbanizované ¢éasti obce do volné krajiny, urbanisticka
koncepce je témito zménami zachovana.

Nasledujici tabulka souhrnné uvadi navrhové plochy uréené ke zméné vyuziti v platném

Uzemnim planu a zméndach UP:

VYMERA VYUZITi PLOCH OZNACENI PLOCH
PLOCH v ha A PROSTOROVE USPORADANI
51,70 Plochy bydleni venkovského ¢.1-¢.5,¢.7—-¢.25,¢.27-¢.37,.39-¢.45,¢.48a
charakteru ¢.49,¢.52 - ¢.54, (c. 20, 21, 24, 25 — pFestavba)

dalsich 10 ploch (Zména ¢.4)
orientacni vypocet kapacit Uzemi
290 - 300 individudlnich rodinnych dom{

5,97 Plochy rekreace R1-R3, R5, R6
orientacni vypocet kapacit Uzemi
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VYMERA

VYUZITi PLOCH

0zZNACENi PLOCH

PLOCH Vv ha A PROSTOROVE USPORADANI
38 — 40 rekreacnich objektl
0,98 Plochy smiSené obytné 501, (502,503,504 - prestavby), dalsi plocha
(Zména ¢.3)
Obytné objekty, zafizeni obcanské vybavenosti
0,20 Plochy obcanského vybaveni 01 (prestavba)
Materska Skola
1,33 Plochy pro sport S1 - Fotbalové htisté, Zménou ¢.1 plocha
prevedena na Plochy V+S (viz niZe)
1,87 Plochy vyroby a skladovani V1,V3, dalsi plocha (Zména ¢.1)
Nizké haly s cetnou zeleni
2,24 Plochy zemédélskych staveb F1
Agroturisticka farma, zemédélské objekty
0,77 Plochy verejné zelené 21 - Z3, dalsich 14 ploch (Zména ¢.4)
Vicepatrova strukturovana zelen
0,09 Plochy technické infrastruktury (o

Cistirna odpadnich vod

Uzemni plan navrhl na soucasném spravnim uzemi obce Horni Podluzi celkem 63

zastavitelnych ploch (mimo 3 ploch vefejné zelené, zména ¢. 4 vymezila dalsich 14 takovych ploch),

zmény UP €. 1, €. 3 a &. 4 vymezily dal3ich 12 ploch, dohromady je vymezeno 75 ploch:

- 47 ploch bydleni venkovského charakteru (z toho 4 plochy prestavby), zména €. 4 navrhla

dalSich 10 ploch,

- 4 plochy smiSené obytné (z toho 3 plochy prestavby), zména €. 3 navrhla dalsi 1 plochu,

- 1 plocha pro sport zanikla, zména €. 1 plochu zménila na V+S,

- 2 plochy jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani, zména €. 1 navrhla dal3i 1 plochu zménou

funkéniho vyuZiti z Plochy pro sport,

- 2 plochy pro zemédélskou vyrobu,

- 1 plocha pro agroturistickou farmu,

- 5 ploch pro rekreaci,

- 1 plocha pro technickou infrastrukturu (COV),

- 3 plochy verejné zelené, zména ¢. 4 vymezila dalsich 14 ploch.

svs

Od zaFi 2013 do konce dubna 2020 byly vyuzity nasledujici navrhové plochy:
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€. PLOCH VYUZITi PLOCH DO 8/2013 | POCET REALIZOVANYCH (POVOLENYCH) bomU oD 8/2013
1 plochy bydleni 2 4
2 plochy bydleni 1 1
5 plochy bydleni - 1
11 plochy bydleni 1 -
12 plochy bydleni 2 -
14 plochy bydleni 1 1
15 plochy bydleni 3 7
16 plochy bydleni 2 1
17 plochy bydleni - 1
19 plochy bydleni - 2
23 plochy bydleni 1 -
24 plochy bydleni 1
25 plochy bydleni - 2
27 plochy bydleni 1 1
28 plochy bydleni 1 -
29 plochy bydleni 1 1

39 plochy bydleni - 1
40 plochy bydleni 18 8
42 plochy bydleni 1 2
49 plochy bydleni - 5
52 plochy bydleni 1 -
53 plochy bydleni 2 -
Zména ¢. 3 | plochy smisené - 1
obytné

Mimo vyse uvedené vyuZzité ndvrhové plochy byl postaven 1 rodinny diim v zastavéném Uzemi
obce na stabilizované plose bydleni (do srpna 2013 bylo na stabilizovanych plochach postaveno 6
rodinnych dom(). Dohromady bylo v hodnoceném obdobi dokonéeno ¢i povoleno 41 rodinnych
doml, coZ predstavuje ze vSech 5 obci ve spravnim Gzemi ORP Varnsdorf vibec nejvétsi pocet.
VyuZito je pfiblizné 15 % z celkové velikosti ploch navrzenych na bydleni.

Na platny uzemni plan navazovaly dvé vydané zmény (¢.1, ¢.3 a ¢.4). Prvni dvé zmény fresily
vzdy jednu lokalitu, kterd byla predmétem zajmu investor(. Plochy vymezené témito zménami jsou

jiz vyuzity a stavby na nich jsou dokonceny nebo rozestavény. Zména ¢. 4 vymezila 14 ploch ,verejné
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zelené” (zejména rozsireni lyZzarského arealu), 10 ploch pro venkovské bydleni, soucasné 2 navrhové
plochy pro ,bydleni“ ¢. 43 a 44 (velikost 6,46 ha) vymezené Uzemnim planem, byly Zménou ¢. 4

prefazeny do ploch rezervnich, ozna¢enych R20 a R21.

e) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje

Zména €. 5 nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny

v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

f) Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na

ochranu nezastavéného uzemi

§ 18 Stavebniho zakona

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potrfeby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména €. 5 v navaznosti na Uzemni plan vytvafi veSkeré predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj prostfednictvim navrzené urbanistické koncepce, kterd jednoznacné preferuje takovy uzemni
rozvoj, ktery plné odpovida historickému vyvoji sidla a jeho soucasné architektonicko-urbanistické
struktufe. Obec plini predevsim funkci bydleni s dobrou dostupnosti do mésta Varnsdorf, funkci
vyrobni a funkci rekreacni. Zména €. 5 vychazi z koncepce rozvoje stanovené Uzemnim planem, ktery
tyto stéZzejni funkce povazuje za trvalé hodnoty Horniho PodluZi. Tyto funkce navic nejlépe odpovidaji
geografické poloze obce v mimoradné hodnotné krajiné s vysoce kvalitnim Zivotnim prostredi (CHKO
LuZické hory) v zazemi mésta Varnsdorf.

Hospodarsky rozvoj obce je v ramci Zmény ¢. 5 dale podporovan vymezenim ploch smisenych
obytnych.

Potteby soucasné generace uspokojuje Uzemni plan preferenci kvalitniho bydleni v hodnotném
pfirodnim prostfedi v zazemi mésta Varnsdorf a respektovanim koncepce rozvoje platného tzemniho

planu je zajisténa ochrana podminek Zivota budoucich generaci.
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(2) Uzemni pldnovadni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmi( na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospoddarsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce Horni PodluZi je z hlediska jejiho Gzemné technického rozvoje trvale predmétem
zajmu Uzemniho planovani a jeho nastroji — pro obec jsou potizeny a pribéiné aktualizovany
Uzemné analytické podklady, jsou vyddvany zmény lUzemniho planu. Mimo to obec operativné
zajistuje své potreby Uprav vefejné infrastruktury, soulad vefejnych a soukromych zajmu, komplexni

s s

a Ucelné vyuziti a usporadani duzemi tak, aby byly zajistény predpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Na Uzemi obce byl proveden ornitologicky priizkum fesici moznosti vymezeni ploch ke zméné
funkéniho vyuziti v Ptaci oblasti. Rovnéz byla vyddna rfada Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni
a to nejen na stavby pro bydleni, ale i pro rekreaci a sportovni vyziti. Soulad s timto cilem Gzemniho

pldnovani je zajistén.

(3) Orgdny uzemniho pldanovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmeén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmdu
vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisd.

Organ Uzemniho planovani, jako poftizovatel Uzemniho planu koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dba na ochranu a konkretizaci verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisl pravé v pribéhu pofizovani izemniho planu, ¢imz je tento cil Gzemniho planovani

naplfiovan.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urluje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan Horni PodluZi a jeho navazujici zmény ve své urbanistické koncepci sleduji hlavni
cil uzemné technického usporadani ploch v feSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj prirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi. Zména ¢. 5 vychazi z Uzemniho planu a v rdmci svych

regulativi navrhuje takové usporadani, které respektuje stavajici hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy

jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a na miru zastavéného uzemi.
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(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodadrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech,
pokud je uzemné pldanovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 5 vyslovné nevyluéuje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, ktera jsou
uvedena v predchozim odstavci Cislo 5 § 18 Zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim Fadu, v platném znéni. V rdmci feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsim

ploch zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodafstvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.
Zména €. 5 umoZiuje realizaci nezbytné technické infrastruktury na vSech plochach v ramci

stanovenych regulativl ploch s riznym funkénim vyuZzitim.

§19

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani podklad(i pro posouzeni stavu Uzemi bylo cilem prizkumu a rozbord, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Varnsdorf v rdmci Uzemné analytickych podklad(. Bylo mozno komplexné
posoudit nejen soucasny stav, pfirodni a kulturni hodnotu Uzemi, ale i pfedpoklady pro jejich ochranu

a rozvoj.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

Zména C. 5 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou platnym tuzemnim planem.

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani,

Zména ¢. 5 vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce i do
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budoucna. Jako prvorady zdjem si klade za cil ochranu Zivotniho prostredi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofdddni a feseni staveb,
Uzemni plan, véetné navazujicich zmén, stanovuje k jednotlivym funkénim plochdm podminky

jejich vyufziti (Fesi predevsim minimalni velikost stavebnich pozemkl a vyskovou hladinu).

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tuzemi,
Podminky pro provedeni zmén v Gzemi jsou stanoveny v kapitole f) vyrokové ¢asti Zmény ¢. 5 v

ramci regulativl jednotlivych ploch.

f) stanovovat poradi provdadéni zmén v tzemi (etapizaci),
Poradi provadéni zmén v Uzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické strukture obce

a poctu navrhovanych ploch Zména €. 5 nestanovuje.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrarniovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,
Zména C. 5 vytvari predpoklady pro eliminaci pfirodnich katastrof. Vystavba v zaplavovém

Uzemi stoleté vody je v ramci Zmény C. 5 zakdzana.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni diisledki nahlych hospoddrskych zmén,
Zména €. 5 vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce i do

budoucna. V soucasnosti nelze hovofit o odstrariovani disledk( nahlych hospodafskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou Zménou €. 5 stanoveny tak, Ze jsou
navrzeny plochy pouze ve vhodnych lokalitach a je respektovéna koncepce rozvoje dle Uzemniho

planu Horni Podluzi. Velky dliraz je zde kladen na ochranu pfirodniho a Zivotniho prostredi.

j) provérovat a vytvdret v Uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostfedki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,
Zména ¢. 5 nevymezuje takové plochy, u kterych by se dalo pfedpokladat, Ze jejich prostorové

vymezeni negativné ovlivni hospodarné vynakladani prostfedkll z verejnych rozpoctd.
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k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
V navrhu Uzemniho planu jsou jednotlivé stanoveny Uzemni podminky pro zajisténi civilni

ochrany napft. v pfipadé nenadalych uddlosti. Zména €. 5 tyto podminky ponechava beze zmény.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
V ramci Zmény €. 5 nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni zasahy do

uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisi pred negativnimi viivy
zdmeéri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,
V rdmci zaddni Zmény ¢. 5 bylo vydano stanovisko, Ze lze vyloucit vyznamny vliv na celistvost

evropsky vyznamnych lokalit v FeSeném Gzemi. Zména €. 5 je v souladu s timto ukolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroj,

Na uzemi obce se nenachdzeji zadné ptirodni zdroje.

0) uplatriovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.
Zména €. 5 je souladu s architektonicko-urbanistickou strukturou obce, s principy Uzemniho

planovani, s ochranou Zivotniho prostfedi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjsich poznatkd.

g) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zména €. 5 Uzemniho planu Horni PodluZi splfiuje poZadavky stanovené zakonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni a jeho provadécimi
predpisy.

Je zpracovana v souladu s cily a ukoly uUzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,
véetné ochrany nezastavéného Uzemi. Ndvrh Zmény C. 5 spliiuje pfimérené pozadavky na obsah
Uzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,

o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdé;jsich predpisu.
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h) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledky Feseni

o

rozporu

Pozadavky zvlastnich predpist jsou uvedeny v Zadani Zmény ¢. 5 Gzemniho planu Horni Podluzi

resp. ve Zpravé o uplatfovani dzemniho planu Horni Podluzi. Zadani bylo spinéno.

i) Vyvhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského piidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Zména ¢. 5 navrhuje na spravnim Uzemi obce Horni Podluzi rozvojové plochy o celkové rozloze

10,24 ha. Z tohoto rozsahu predstavuje celkem 5,62 ha zabor zemédélského pladniho fondu.

Z predpokladanych zabor( ZPF pfipada z hlediska kultury 2,34 ha na trvaly travni porost, 2,67
ha na ornou pldu a 0,61 ha na sady.

Z hlediska trid ochrany se predpoklada odnéti 3,05 ha v I. tfidé ochrany, 0,42 ha ve Il. tfidé
ochrany, 0,615 ha ve lll. tfidé ochrany, 1,495 ha ve IV. tfidé ochrany a 0,04 ha v V. tfidé ochrany

PoZadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZeny v zavérecné tabulce této kapitoly.

Udaje o skuteénych investicich vloZzenych do pidy

Na plochach zdboru zemédélského pldniho fondu byly provedeny investice do pldy za ucelem
zlepseni Urodnosti. Udaje o rozsahu investic na jednotlivych plochéch jsou obsazeny v zavére¢né

tabulce této kapitoly.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy fesené v ramci Zmény ¢. 5 nejsou v blizkosti areal( a staveb zemédélské prvovyroby.
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Zduvodnéni, proé¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moinym feSenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu

Obec Horni Podluzi v poslednich letech zaznamenala znacny zdjem o individudlni bydleni, v
obcich celého spravniho Gzemi ORP Varnsdorf zde bylo vybudovano nejvice rodinnych domd.
Davodem jsou jednak ptiznivé pFirodni podminky, zaroven je obec vybavena solidnim ekonomickym,
podnikatelskym, socidlnim a kulturnim zazemim, dale proto, Ze obec vytvofila pro zdjemce o
individualni bydleni vyhodné startovaci podminky. Subjektivnim dlvodem zvySeného zajmu o
bydleni v Hornim PodluZi je skute¢nost, Ze nedaleké spravni centrum celé oblasti Varnsdorf je z
hlediska nabidky volnych pozemk( na hranici svych moznosti, proto je zajem o individualni bydleni

soustfedén na nedaleké obce.

Zména ¢. 5 vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch, které se v pribéhu casu ukazaly
vhodnymi pro vystavbu rodinnych dom(. NavrZené plochy jsou situovany v sousedstvi a v hapojeni
na zastavéné Uzemi, nepredstavuji expanzi urbanizované casti obce do volné krajiny, urbanisticka

koncepce je témito zménami zachovdana.

V soucasné dobé nejsou navrhové plochy vymezené v uzemnim planu z vétsi ¢asti vyuzity,
presto nejsou vobci dostupné témér zadné stavebni pozemky. Veskeré potencidlni stavebni
pozemky v obci nejsou v soucasné dobé na prodej a nepredpoklada se, Ze by se situace v dohledné
dobé vyrazné zménila. Nedostatek stavebnich pozemkd nemize zajistit potfebny rozvoj obce, ktery
je vefejnym zajmem celé obce v souladu s koncepci udrzitelného rozvoje stanovenou v platném

uzemnim planu, kde je hlavni prioritou rozvoj bydleni.

Zména C. 5 reaguje na tuto nepftiznivou situaci navrhem ploch pro vystavbu, na mistech kde

obec registruje vazné zdjemce o vystavbu.

Navic, jako kompenzaci za predpoklddané zabory pldniho fondu, navrhuje Zména ¢. 5
navraceni plochy Z5.5 do zemédélského pldniho fondu. Plocha zemédélska — ornd plida Z5.5 je
navrzena misto dfive vymezené plochy bydleni, ktera byla poté Zménou €. 4 izemniho planu Horni
PodluZi prevedena na uzemni rezervu plochy bydleni. Plocha o rozloze 1,64 ha je ndvrhem této
Zmény ¢. 5 navracena jejimu pldvodnimu, zemédélskému, vyuZiti. Plocha Z5.5 navic leZi na padach

s nejvyssi . tfidou ochrany.

Zména C. 5 fesi konkrétni poZadavky, na rozvoj Uzemi, ¢imz zajiStuje trvale udrzitelny rozvoj

obce a prfedchazi populacéni stagnaci.

Navrh této zmény ¢. 5 je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Uzemnim
planem. Zména ¢. 5 soustfedi budouci plochy pro vystavbu do zastavéného Uzemi, vymezuje plochy

prestavby, méni funkcni vyuziti jiz zastavitelnych ploch, navrhuje dostavbu proluk ve stavajici
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zastavbé nebo vymezuje plochy, které na stdvajici zastavbu obce bezprostfedné navazuji. Diky
tomuto reSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
narusovaly celistvost zemédélskych pld uprostfed souvislych zemédélskych hon( a vytvarely tak
tézko obdéldvatelné enklavy, mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami

budouci vystavby.

ZdUvodnéni navrhovych ploch s pfedpokladanym odnétim vétsim nez 0,5 ha:

Z5.1 — Plocha smiSena obytna je v soucasné dobé zahradou naleZici k rodinnému domu na st.
p. 321 v k.4. Horni PodluZi. Dim se nachazi v zastavéném Uzemi, jeho pfilehld zahrada
mimo zastavéné Uzemi, pfitom se jednd o jeden funkéni celek. Navrh plochy smisené
obytné reaguje na zadost majitele a na fakticky stav prostorového usporadani uzemi

v soucasné dobé.

Z5.4 — Plocha bydleni je vymezena na ¢asti dfivéjsi plochy rekreace vymezené uzemnim
pldnem. Plocha je urCena pro realizaci pouze 1 rodinného domu, na ktery je jiz
zpracovana projektovd dokumentace. Severni ¢ast pozemku bude nadale uréena pro
rekreaci dle Uzemniho planu. Plocha byla po konzultacich zmensena dle zpracovaného

projektu.

Z5.8 — Plocha smiSend obytna je plochou pfestavby stavajicich bytovych domi obce. Navrh
funkéniho vyuZiti reaguje na aktualni potfeby obce, kterd bytové domy vlastni. Jedna se

o plochu v centru obce v zastavéném uzemi.

Z5.11 - Prevedeni plochy z Uzemni rezervy na navrhovou plochu je odlvodnéno tim, Ze se
obec snazi k vystavbé vyuZivat predevsim plochy v ndvaznosti na kanalizaci. V soucasné
dobé jsou mozZnosti rozvoje na plochach s kanaliza¢nim fadem zna¢né omezené, témér
vyCerpané. Cilem obce je zamezit znecistovani Zivotniho prostredi z objektu, které
nejsou na kanalizaci napojeny a postupné napojit na kanalizaci celou obec. V soucasné
dobé je odkanalizovdno cca 80 % obyvatelstva a cca 50 % nemovitosti. K ploSe Z5.11
byla v lofiském roce obci vybudovana kanalizace a nova vystavba na této plose bude na
kanalizaci napojena. V jednani je také napojeni plochy na vefejny vodovod. Zména €. 5
navrhem plochy umoZiuje koordinovany a hospodarny Uzemni rozvoj tam, kde se
s vystavbou pocitd jiz od roku 2007, kdy byl vydan dzemni plan, ktery tuto plochu
vymezoval jako navrhovou. Postupem casu, byla plocha prevedena Zménou ¢. 4 do
Uzemni rezervy a nyni, v dobé kdy je k plocham privedena kanalizace a v dohledné dobé

zde bude pravdépodobné i vodovod, navrhuje Zména €. 4 tuto plochu opét vymezit jako
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navrhovou. Plocha je nyni pfipravena pro jeji plnohodnotné vyuziti. Obec si je védoma,
Ze jednd o zabor kvalitnich pad (ktery byl dfive v udzemnim planu vyhodnocen
a odsouhlasen). Z tohoto dlvodu navrhuje jako kompenzaci za zdbor plidniho fondu
prevedeni Uzemni rezervy — plochy bydleni do ploch zemédélskych — trvalych travnich
porostd pod oznacenim Z5.5. Plocha Z5.5 o rozloze 2,56 ha se nachazi prevaziné v I. tfidé

ochrany (nejkvalitnéjsi pady).

Udaje o zafazeni pozemk@ zemédélské pady do bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ)

Plochy navrzené Zménou €. 5 se nachazeji na celkem 7 BPEJ: 7.28.11, 7.50.11, 7.50.14, 8.50.11,

8.50.14, 8.34.34 a2 8.34.21.

Prva &islice pétimistného kdédu znaéi ptislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské

republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvlhci klimaticky region).

Plocha na které dochazi k odnéti zemédélské plidy se nachazi v klimatickém regionu €. 8. Klimaticky

region €. 8 je charakterizovan jako mirné chladny, vlhky, s primérnou rocni teplotou 5 - 6°C a ro¢nim

uhrnem srazek 700 - 800 mm.

Navrhové plochy se nachazeji na celkem 4 Hlavnich padnich jednotkach (HPJ), které

charakterizuji 3. a 4. Cislice v pétimistném kédu:

HPJ 28 hnédé pldy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na bazickych a neutrdlnich

HPJ 34

HPJ 35

HPJ 50

vyvielinach a jejich tufech, stfredné tézké, vétSinou kamenité, pfevainé s dobrymi
vldhovymi pomeéry; stfedné tézké. Tyto pldy jsou na celém Gzemi obce nejcennéjsi

Hnédé pudy kyselé, hnédé plidy podzolové a jejich slabé oglejené formy v mirné
chladné oblasti, vétSinou na Zulach a rulach a na rlznych jinych horninach; vétSinou
lehké, slabé aZ stfedné Stérkovité, s pfiznivymi vidhovymi poméry,

Hnédé pldy kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené formy v mirné chladné
oblasti, prevdiné na rlGznych wvyvrelych horninach, bfridlicich a usazeninach
karpatského flySe; stfedné tézké, slabé aZ stfedné Stérkovité; vlahové poméry jsou
pfiznivé, nékdy se projevuje mirné previhéeni.

Hnédé plady oglejené a oglejené pady na rliznych horninach (hlavné Zulach, rulach) s
vyjimkou hornin v HPJ 48, 49; zpravidla stfedné tézké, slabé aZ stfedné Stérkovité az

kamenité, docasné zamokrené.
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Celkovy SIS Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznaéeni rozsah 24bor I I i v v pudy v ha
0 Fiti orna | chmeln | vinic | zahrad | sad TTP ’ ’ ' : '
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ZPEv ha r ! y
ha ptda ice e y
Plochy smiSené obytné —
Z5.1 vseobecné smisené 0,55 0,47 0,47 0,47 -
plochy
Z5.2 Plodjy bydleni 0,47 0,47 0,47 0,27 0,19 0,01 0,17
venkovského charakteru
Ploch leni
75.3 ochy bydleni 0,47 0,47 0,47 0,07 0,4 03
venkovského charakteru
Plochy bydleni
254 venkovského charakteru 0.4 0,4 04 0,37 0,03
Z5.5 Plochy zerr;zcilzlske -orma 2,56 - zména funkce z Gzemni rezervy — plochy bydleni na ornou pldu
Ploch leni
75.6 ochy bydleni 0,27 0,27 0,27 0,04 0,23 0,26
venkovského charakteru
Plochy smiSené obytné —
75.7 vSeobecné smisené 0,4 -
plochy
Plochy bydleni
Z5. 0,69 0,61 0,61 0,61
>8 venkovského charakteru
Plochy smiSené obytné —
Z5.9 vseobecné smisené 1,06 -
plochy
Plochy smisené obytné —
75.10 vseobecné smisené 0,05 0,01 0,01 0,005 0,005
plochy
75.11 Plochy bydleni 2,67 267 | 2,67 2,61 0,05 0,01
venkovského charakteru
75.12 Plochy bydlen 0,19 0,19 0,19 0,19 0,17
venkovského charakteru
Plochy dopravni
Z5.13 infrastruktury — mistni 0,17 0,06 0,06 0,06
komunikace
Plochy bydleni
25.14 venkovského charakteru 0,29 )
Celkem 10,24 562 | 267 | 0 0 o | o061 | 234 3,05 0,42 0615 | 1,495 | 004 | 09
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2. Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa

Zména ¢. 5 nenavrhuje Zadny zdbor pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa.

) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni
K ndvrhu zmény €. 5, vramci projedndvani podle § 52 stavebniho zdkona, nebyla ze strany

verejnosti uplatnéna Zzadna namitka, navrh rozhodnuti o ndmitkach neni proto zpracovan.

k) Vyhodnoceni pripominek
K ndvrhu zmény €. 5, v rdmci verejného projednavani podle § 52 stavebniho zakona, nebyla ze

strany verejnosti uplatnéna Zadna pfripominka.

|) Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci
K ndvrhu zmény ¢. 5 nebyly od sousednich obci uplatnény Zadné pfipominky.

m) Definice pouzitych pojmu

dopliikové stavby ke stavbé hlavni
doprovodné stavby k hlavni stavbé (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény

apod.) dle §21 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni

verejna prostranstvi
vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto

prostoru dle §34 zakona 128/2000Sb. v platném znéni

nezbytna dopravni infrastruktura

dopravni infrastruktura slouzici prevazné pro uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyufziti a zajistujici jeji provozovani

nezbytna technicka infrastruktura

technicka infrastruktura slouzZici prevaziné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovani

drobné podnikani a sluzby
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stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby, které svym provozem nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prosttedi nad limitni hodnoty

stanovené jinymi pravnimi predpisy,

verejna zelen
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na

vlastnictvi k tomuto prostoru dle §34 zakona 128/2000Sb. v platném znéni

ochranna zelen

zelen zajistujici pfedevsim hygienickou ochranu predmétnych ploch

zastavéna plocha

zastavénd plocha pozemku je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny dle § 2 odst. 7

zdkona 183/2006 Sb., v platném znéni.
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