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Uvodni informace

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Horni PodluZi za obdobi prosinec 2007 az srpen
2013 je zpracovana podle 8 55 odst. 1 Zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni platnych pfedpist (novela stavebniho zakona ¢.
350/2012 Sb.) a podle 8§ 15 Vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
platnych predpist (novela €. 350/2012 Sb.).

Projednani zpravy o uplatfovani Gzemniho planu Horni PodluZi bude spojeno
s projednanim Navrhu zadani zmény &. 4 tzemniho planu Horni Podluzi (dale jen ,Zména ¢.
4*) pfiméfené podle ustanoveni 8 47 odst. 1 - 4 stavebniho zékona, nebot zprava o
uplatiiovani projednand ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvéleni podle § 47
odst. 5 stavebniho zékona zastupitelstvem obce Horni PodluZi stane ,Zadanim pro zménu
€. 4 tzemniho planu Horni PodluZi“. Na z&kladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni
Navrhu Zmény &. 4 a dale bude postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle

ustanoveni 8 50 aZ 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zakona).
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a) Vyhodnoceni uplat _novani Uzemniho planu v_€etné vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad é kterych byl uzemni plan vydan (8 5
odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni p _ Fipadnych
nep fredpokladanych negativnich dopad U na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Obecny popis platné tzemn & planovaci dokumentace Uzemniho planu Horni Podluzi
Uzemni plan Horni PodluZi nabyl &innost 14.12.2007.

Uzemni plan Horni Podluzi je zpracovan podle zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), a v souladu s vyhlaSkou ¢&. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani tzemi.

Horni PodluZzi se rozprostira v severozapadni d&asti spravniho obvodu mésta
s rozSifenou plsobnosti Varnsdorf, pfi silnicich 1/9 a 11/264 a podél zelezniéni trati ¢. 089
(Rybnisté-Varnsdorf), na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti LuZické hory. Obec je,
vzhledem ke své poloze v kvalitnim pfirodnim prostfedi, v udoli feky LuzniCky, atraktivni
nejen pro bydleni, ale pfedevsim pro rekreaci a cestovni ruch, a také pro drobné a stfedné
velké podnikani.

Hlavnim cilem urbanistického feSeni tzemniho planu bylo vymezit plochy pro bydleni,
které budou vyplfiovat zastavéné Gzemi sidel a které budou na toto zastavéné Uzemi
bezprostfedné navazovat, nebo budou ze zastavéného Uzemi dobfe pfistupné.

S ohledem na konfiguraci terénu navrhuje Uzemni plan nové plochy pro bydleni téméF
vyhradné na jizné exponovanych svazich. Pro zajiSténi kontinuity nové vystavby se stavajici
zastavbou jsou upfednostriovany jednopodlazni individudini rodinné domy, které svym
architektonicko-urbanistickym vyrazem odpovidaji tradi¢ni klasické venkovské zastavbé na
Gzemi obce a v obcich pfimo navazujicich Horni Podluzi (Dolni Podluzi, Rybnisté, Jifetin
pod Jedlovou). VicepodlaZzni objekty jsou pfipustné pouze u komeréné zaméfenych staveb
uréenych pro rozvoj cestovniho ruchu, nebo pro posileni ekonomické zékladny obce.
(Soucasné bytové domy v obci Ize hodnotit jako nevhodné - naruSuji architektonicko-
urbanisticky a vytvarny charakter obce).

T&Zzisté novych ploch pro rozvoj obce tvofi pfedevsim plochy pro individualni bytovou
vystavbu. Vétsi plochy bydleni vymezuje Gzemni plan pfedevSim severné od centra obce,
s cilem vyuzit vhodné plochy s dobrou dopravni dostupnosti. Vyjma téchto ploch zachovava
Uzemni plan charakteristicky obdélnikovy urbanisticky padorys sidla, ohrani¢eny na severu

Zelezniéni trati a na jihu silnici 11/264.



Do centra obce lokalizuje Uzemni plan reprezentativni kulturné spole€enské plochy,
s cilem vybudovat zde atraktivni centrum obce, odpovidajici jejimu vyznamu vramci
nadregionalniho cestovniho ruchu.

Po vydani uzemniho planu byla vydana Zména €. 1 a Zména ¢&. 2 uzemniho planu
Horni Podluzi. Tyto dvé zmény feSily pouze dil¢i pozadavky, které byly plné v souladu
s koncepci rozvoje obce stanovenou v platném tGzemnim planu.

V pfipadé Zmény €. 3 bylo zahajeno jeji pofizovani, k vydani vSak nedoslo v dusledku

zmény podminek v pribéhu pofizovani, proto tato zména ani vydana nebude.

Vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad & kterych byl tzemni plan vydan
Od doby vydani a nabyti u¢innosti tzemniho planu doslo k nasledujicim zménam:
1. Usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byla schvélena Politika
tzemniho rozvoje CR 2008.
2. Dne 5. 10. 2011 byly vydany Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje s
acinnosti od 20. 10. 2011.
3. V roce 2008 byly obci s rozSifenou pusobnosti Varnsdorf zpracovany Uzemné
analytické podklady, které byly aktualizovany v roce 2010 a 2012.
VSechny tyto vySe uvedené skuteCnosti uvedené pod body 1. aZ 3. je nutné zapracovat
do Zmény €. 4. Vyhodnoceni pozZadavki, vyplyvajicich z téchto dokumentd je provedeno v

nésledujicich kapitolach této zpravy.

Vyhodnoceni p Fipadnych negativnich dopad G na udrzitelny rozvoj Uzemi

V dobé od nabyti G€innosti a uplatiiovani tzemniho planu Horni PodluZi v praxi, nejsou
znamy zadné zasadni negativni dopady na udrZzitelny rozvoj v Uzemi. ,Vyhodnoceni vliva
navrhu Uzemniho planu Horni PodluZi na udrzitelny rozvoj uzemi“ se vzhledem k povaze
navrht Uzemniho planu nezpracovavalo. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi nepoZadoval k Navrhu zadani uzemniho planu ve smyslu § 10i

zakona €.100/2001 Sb., posoudit Navrh tzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni uplat novani navrh G Gzemniho planu
Nasledujici tabulka souhrnné uvadi navrhové plochy uréené ke zméné vyuZiti v

platném Uzemnim planu:

Ptgcl\:/llf wha VYUZITI PLOCH A PROg'%ggg\E/NEISé_F?OCgADANI'
51,70 Plochy bydleni venkovského ¢.1-¢5,¢67—-¢.25,-¢.45,¢.48a ¢.50-¢.54
charakteru orientacni vypocet kapacit uzemi
290 - 300 individualnich rodinnych dom{
5,97 Plochy rekreace R1-R3,R5aR6
orientacni vypocet kapacit tzemi
38 — 40 rekreacnich objektd




VYMERA Y OZNACEN| PLOCH
PLOCH v ha VYUZITI PLOCH A PROSTOROVE USPORADANI
0,98 Plochy smiSené obytné S01 -S04
Obytné objekty, hotely, penziony a dalSi zafizeni
obc&anské vybavenosti zaméfena na cestovni ruch
0,20 Plochy ob&anského vybaveni 01
Matefska Skola
1,33 Plochy pro sport S1
Fotbalové hristé
1,87 Plochy vyroby a skladovani V1-V3
Nizké haly s ¢etnou zeleni
2,24 Plochy zemédélskych staveb F1
Agroturistickd farma, zemédélské objekty
0,77 Plochy verejné zelené Z1-27Z3
Vicepatrova strukturovana zelen
0,09 Plochy technické infrastruktury . C
Cistirna odpadnich vod

Uzemni plan navrhnul na sou¢asném spravnim Gzemi obce Horni Podluzi celkem 55

zastavitelnych ploch (bez ploch vefejné zelené). Ztohoto poctu je 43 ploch bydleni

venkovského charakteru, jedna plocha smiSené obytna, jedna plocha pro sport, dvé plochy

jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani, dvé plochy pro zemédélskou vyrobu, jedna plocha

pro agroturistickou farmu,

infrastrukturu.

Ctyfi

plochy pro rekreaci a jedna plocha pro technickou

Od prosince 2007 do konce srpna 2013 byly vyuZity nasledujici navrhové plochy:

€. PLOCH VYUZITi PLOCH POCET REALIZOVANYCH (ROZESTAVENYCH) DOMU
1 plochy bydleni 2
5 plochy bydleni 1
11 plochy bydleni 1
12 plochy bydleni 2
14 plochy bydleni 1
15 plochy bydleni 3
16 plochy bydleni 2
23 plochy bydleni 1
24 plochy bydleni 1
27 plochy bydleni 1
28 plochy bydleni 1
29 plochy bydleni 1
40 plochy bydleni 18
42 plochy bydleni 1
52 plochy bydleni 1




C. PLOCH VYUZITI PLOCH POCET REALIZOVANYCH (ROZESTAVENYCH) DOMU

53 plochy bydleni 2

Mimo vySe uvedené plochy bylo postaveno 6 rodinnych domud v zastavéném Gzemi
obce na stabilizovanych plochach bydleni.

Na platny Gzemni plan navazovaly dvé vydané zmény (¢. 1 a €. 3). Obé tyto zmény
vzdy feSily vzdy jednu lokalitu, ktera byla predmétem zajmu investor(. Plochy vymezené

témito zménami jsou jiZ vyuZity a stavby na nich jsou dokon&eny nebo rozestaveény.

Vyhodnoceni navrzené ve Fejné infrastruktury

Uzemni plan navrhnul narovnani silice 11/264 za G&elem napojeni na obchvat Jifetina
p/J. Obchvat Jifetina p/J mé& v souCasné dobé zpracovanou provadéci projektovou
dokumentaci a zahajeni je otazkou uvolnéni finanénich prostfedkd na jeho realizaci.

Uzemni plan vymezuje jednu mistni komunikaci zpfistupriujici plochy &. 43 a ¢&. 44.
Mistni komunikace nebyla doposud vybudovana, protoZze vymezené plochy zUstavaji zatim
nevyuzité.

Dale uUzemnim planem je navrZzeno propojeni Jifetina p/J s Hornim Podluzim
cyklostezkou, ktera byla také v minulém roce realizovana.

V ramci technické infrastruktury obce je Uzemnim planem navrzend kanalizace
svedena do nové &istirny odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod jiz byla vybudovana. Céast
obce od COV k obecnimu Gfadu pfi hlavni silnici je odkanalizovana pravé do této COV.
V souCasné dobé se pfipravuje realizace Il. etapy, ktera by méla navrZzenou kanalizaci
dokondit.

Uzemnim planem je navrzeno rozsifeni STL plynovodu, které zatim realizovano
nebylo, dale UP vymezil plochu pro vystavbu jedné trafostanice, ktera byla vybudovana
v lyZafském arealu.

Dale byla pfivedena elektricka energie, vodovod a plyn do lokality ,Svétlik* a
k navrhové ploSe €. 15 (u okalu).

Probéhla také rekonstrukce rozvodu nizkého napéti elektrické energie a vefejného

osvétleni od domu &.p. 49 k domu &.p. 341.

Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regio  nalnich a nadregionalnich prvk @
Uzemniho systému ekologické stability (USES)

Dle nyni platnych ZUR UK na sever feSeného Uzemi zasahuje regionalni biocentrum
(RBC) 1374. Uzemni plan vymezil RBC 1374 ve stejném rozsahu jako je vymezen v ZUR
UK, z &ehoz je patrné, ze Gzemni plan byl pofizovan vtomto pfipadé podle stejnych
podkladu (do roku 2008), které byly nasledné vyuzity i v ZUR UK.




Nad ramec ZUR je v Uzemnim planu vyznadena i ochranna zoéna nadregionalniho

biokoridoru (NRBK) K7, ktery proch&zi mimo feSené Gzemi.

Vyhodnoceni vymezenych koridor @ a ploch pro ve fejné prosp éSné stavby (VPS) a
verejné prosp éSna opatfeni (VPO) pro které Ize prava k pozemk 0Om a stavbam
vyvlastnit.
Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici vefejné prospé&sné stavby s moznosti
vyvlastnéni nebo s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava:
- napfimeni silnice 11/264 — D1
- koridor prelozky silnice 11/264 — D2
- mistni komunikace — D3
- cyklostezka — D4
- vodovodni potrubi — V1-V16
- Cistirna odpadnich vod — K1
- kanaliza¢ni potrubi — K2-K39
- plynovodni potrubi — P1-P12

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé&3na opatieni s moznosti vyvlastnéni
nebo s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava:
- prvky Uzemniho systému ekologické stability: regionalni biokoridor
lok&lni biokoridory

lokalni biocentra
- vefejna zelen — VZ1-vVZ3

Uzemni plan navrhuje néasledujici vefejné prosp&Snou stavbu s moznosti uplatnéni
predkupniho prava:

- rozSifeni matefské Skoly — O1

V rdmci Zmény €. 4 budou ze seznamu VPS a VPO vypustény plochy nebo koridory,

které jsou jiz realizovany.

b) Problémy Kk FeSeni v Uzemim planu vyplyvajici z uzemn _é

analytickych podklad
Uzemni plan Horni Podluzi byl zpracovan v dobé&, kdy nebyly k dispozici Gzemné

analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou puasobnosti Varnsdorf. UAP upozoriuji na
problém zaplavového Uzemi stoleté vody, které zasahuje do zastavéného Uzemi obce a na

problém, Ze zastavénym Uzemim prochazi silnice II. tfidy.



V Navrhu Zmény &. 4 bude dle UAP vyznadena hranice zaplavového Gzemi 100-leté

vody a aktivni zéna zaplavového Uzemi. V dobé& zpracovani uzemniho planu nebyly

k dispozici podklady pro vymezeni zaplavového Gzemi, proto vymezeno nebylo.

Trasovani silnice 1l. tfidy odpovida historickému vyvoji obce a navrh obchvatu je malo

realny, proto neni tfeba tento problém v ramci Navrhu zmény €. 4 feSit.

c) Vyhodnoceni_souladu Uzemniho planu

s politikou Uzemniho

rozvoje a Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan musi respektovat Politiku Gzemniho rozvoje (PUR)

¢R 2008

schvélenou usnesenim vlady CR ¢&. 929 dne 20. gervence 2009, tedy aZ v dobé& po vydani a

rorw

nabyti Gginnosti Uzemniho planu Horni Podluzi. Z PUR CR 2008 pro spravni Gzemi obce

Horni Podluzi vyplyvaji tyto skute¢nosti:

éislo bodu PUR a jeho stru éné znéni

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a
PUR

14 | V tomto bodé je prioritou ochrana a rozvoj
pFirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot
Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického
dédictvi s cilem zachovat strukturu Gzemi,
osidleni a krajiny jako pfedpoklad rozvoje
ekonomického a socialniho potencialu
Uzemi, véetné cestovniho ruchu. Specificky
ddraz je v bodé 14 kladen na ochranu
zemédeélskeé krajiny.

Uzemni plan (vEetn& navazujicich zmén) zajistuje
ochranu vSech hodnot Gzemi pfedevsim
vymezenim ploch s rdznymi funkcemi, ke kterym
jsou stanoveny regulativy, z kterych je zfejmé, jak
Ize jednotlivé funkéni plochy vyuZivat. Ochrana a
rozvoj pfirodnich hodnot je zabezpecena
vymezenim nezastavitelnych ploch a pfedevsim
vymezenim ploch USES, které zajistuji
prachodnost krajiny.

Kulturni a architektonické hodnoty jsou tzemnim
planem piné respektovany. Archeologické
naleziSté se na Gzemi obce nenachazi.

16 | V bodé 16 se zdlraznuje nutnost
komplexniho FeSeni UPD s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici
hospodarsky rozvoj charakteru jednotlivych
oblasti, rozvojovych os a koridor(, které jsou
v PUR CR vymezeny.

UP navrhuje cca 20 druhti ploch s raznym
funk&énim vyuzitim. K potfebam a rozvojovym
zameéram obce bylo pfistupovano komplexné

s cilem zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce.

Z hlediska republikovych priorit se feSené uzemi
nenachazi v Zzadné rozvojové oblasti, ose nebo
koridoru.




éislo bodu PUR a jeho stru éné znéni

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (UP) a
PUR

17 | V tomto bodé& zdirazfiuje PUR dulezitost
odstrafiovani dusledktd nahlych
hospodarskych zmén v dusledku lokalizace
velkych zastavitelnych ploch pro vytvareni
novych pracovnich pfilezitosti s cilem posilit
zejména hospodarsky slaba tzemi CR.

19 | V bodé 19 se uzemnim planim uklada
vytvaret predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani opusténych areall (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Navic
zddraznuje hospodarné vyuzivani soucasné
zastavéného Uzemi (zejména formou
prestaveb, revitalizaci a asanaci Uzemi).
PFicemz zaroven zdlraznuje nutnost
ochrany ZPF, lesni pudy a vefejné zelené.

20 | Tento bod sleduje usmérnovani rozvojovych
zamérh v UPD tak, aby nebyl vyznamné
ovlivnén charakter krajiny s cilem zajistit
biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho
prostfedi formou ochrany soustavy NATURA
2000, mokradu, vodnich zdroji, CHOPAV,
ZPF, LPF a USES s cilem ochrany
krajinného razu ve vSech souvislostech.

UP i navazujici zmény reaguji na socialni situaci
v oblasti vymezenim ploch vyroby a skladovani,
pro firmu zaméstnavajici obyvatele Horniho
Podluzi a okoli. DalSi podnikatelské zaméry,
zejména ve sluzbach, bude mozné realizovat

v ramci ¢etnych ploch smiSenych obytnych.

UP vymezuije celkem 12 ploch prestavby.
VSechny navrhové plochy umisténé mimo
zastavéné Uzemi na zastavéné Gzemi navazuiji.
Je navrzen zabor 63,74 ha na méné kvalitni
zemédélské plde tak, aby byla zajiSténa dobréa
obdélavatelnost zemédélskych ploch.

UP respektuje ochranu pfirody a krajiny v plném
rozsahu tak, aby nebyla naruSena biologicka
rozmanitost a kvalita Zivotniho prostiedi. Dale UP
vymezuje USES.

22 | V ramci tohoto bodu PUR jsou preferovany
ukoly sledujici rozvoj cestovniho ruchu
(cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika a dalSi).

23 | Body 23 a 24 jsou zaméfeny na zkvalitnéni
a | dopravni a technické infrastruktury

24 | s ohledem na prostupnost krajiny a na
zachovani dostate¢ného odstupu od obytné
zastavby, s cilem zajistit bezpe€nost

a plynulost dopravy a ochranu obyvatel pfed
hlukem.

25 | Bod 25 uklada, aby byly v UPD vytvoieny
podminky pro ochranu Uzemi pred
pfirodnimi katastorfami (zaplavy, sesuvy,
eroze apod.) prostfednictvim retence a
akumulace vod.

26 | Bod 26 omezuje vymezovani zastavitelnych
ploch v zaplavovych Gzemich.

30 | Bod 30 uklada povinnost fesit zasobovani
feSeného Uzemi pitnou vodou a zpracovani
odpadnich vod.

UP umozniuje rozsifeni cestovniho ruchu
prakticky v celém Uzemi obce stanovenim
vhodnych regulativi. UP navrhuje zlepSeni
cykloturistiky prostfednictvim cyklistické stezky
vedouci do Jifetina pod Jedlovou.

UP navrhuje vybudovani kanalizace napojené na
COV, rozsifeni STL plynovodu a rozsiteni
vefejného vodovodu. Trasovani stavajici dopravni
infrastruktury je vyhovujici.

Uzemni plan zadna protipovodriova opatieni
nenavrhuje. V dobé zpracovani UP nebylo
stanoveno zaplavové Gzemi Luznicky.

Zména ¢.4 provéri plochy vymezené v aktivni
z6né zaplavového Gzemi.

UP fesi technickou infrastrukturu obce, pfedevsim
navrhuje vybudovani kanalizace svedené do
navrzené COV, rozsifeni STL plynovodu a
rozSifeni vefejného vodovodu.




Uzemni plan musi respektovat Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje
které byly vydany dne 5.10.2011 a nabyly G¢€innosti dne 20.10.2011, tedy az v dobé po
nabyti Gginnosti Uzemniho planu Horni Podluzi. Z dokumentace ZUR pro Uzemni plan Horni
Podluzi vyplyvaji tyto skute€nosti:

1. Uzemi obce se nachazi vrozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 -

Rumbursko, Varnsdorfsko. V ramci navrhu Zmény €. 4 bude nutné vyhodnotit i

Uzemni plan Horni Podluzi a jeho pInéni GkolG stanovenych pro tuto rozvojovou
oblast.

2. Uzemi obce se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS4 - Jifetin pod

Jedlovou - Varnsdorf - Rumburk - statni hranice CR/SRN. V rdmci navrhu Zmény

&. 4 bude tfeba vyhodnotit Uzemni plan Horni Podluzi z hlediska plnéni GkolG
stanovenych pro tuto rozvojovou osu.

3. Uzemim obce prochazi koridor nadmistniho vyznamu silnice I/9 - UP14, ktery je

nutno v ramci ndvrhu Zmény €. 4 vymezit.

4. Uzemi obce se nachéazi v krajinném celku CHKO LuZické hory. V rdmci navrhu

Zmény &. 4 bude nutné vyhodnotit Uzemni plan Horni Podluzi a jeho pInéni Gkold
stanovenych pro tento krajinny celek.

5. Uzemi obce se nachazi v krajinném celku Sluknovska pahorkatina. V rdmci navrhu

Zmény &. 4 bude nutné vyhodnotit Uzemni plan Horni Podluzi a jeho pInéni Gkold
stanovenych pro tento krajinny celek.

6. Uzemnim obce prochazi koridor Zelezniéni traté &.089 - Z1, ktery je nutné dle ZUR

vymezit jako vefejné prospésnou stavbu.

7. Na Uzemi obce zasahuje regionélni biocentrum 1374. V Uzemnim planu Horni

PodluZi je regiondlni biocentrum jiz vymezeno.

8. V kapitole ,4.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu* -
.4.4.1 Elektroenergetika a plynarenstvi* - ,Plochy a koridory pro lokalizaci velkych
vétrnych elektraren (VVE) jejichZz nosny sloup je vySSi nez 35 m“ jsou uvedeny
ukoly, které budou v UP respektovany a vyhodnoceny z hlediska pfipadné
vystavby VVE, a to zejména na plochach s funk&nim vyuZzitim ,vyroby“ (doplnit
pfipustné a nepfipustné podminky vyuZiti).

9. Zasady Gzemniho rozvoje stanovuiji 47 priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje, ty jsou €Elenény na zékladni priority, Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj, rozvojové oblasti a osy, specifické osy, dopravni a
technickou infrastrukturu, sidelni soustavu a rekreaci, socialni soudrznost
obyvatel, ochranu Uzemi pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi katastrofami.

V rdmci navrhu Zmény ¢.4 je tfeba vyhodnotit uplatiiovani téchto 47 krajskych

priorit Uzemnim planem a jeho navazujicimi zmé&nami.



UP Horni Podluzi musi respektovat Plan rozvoje vodovod G a kanalizaci Usteckého kraje
(PRVKUK), ktery byl schvalen dne 17. 12. 2008 usnesenim Zastupitelstva kraje. Pfipadné
nové navrhy zasobovani vodou a CiSténi odpadnich vod budou respektovat stanovené

zasady.

Zavér: UP Horni Podluzi je nutno uvést do souladu svy3e uvedenymi pozadavky,

vyplyvajicimi z nadfazenych dokumentaci PUR a ZUR.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vvmezené zastavitel _né plochy
a vyhodnoceni pot reby vymezeni novych zastavitelnych ploch

podle 8 55 odst. 4 stavebniho zdkona
Uzemni plan navrhoval relativné dostatek ploch pro bydleni prostfednictvim

individualnich rodinnych domu. Tyto rozvojové zaméry se zdaly byt v dobé svého vzniku jako
jediné dobré feSeni optimalniho vyuZziti ploch v severovychodnim sektoru obce.

Dnes se po zkuSenostech s naplfiovanim navrhovanych ploch v Gzemnim planu jevi
jako vhodnéjsi Uuspornéjsi feSeni navrhovanych ploch a pfevedeni nékterych ploch, nejvice
vzdalenych od centra obce, do Uzemnich rezerv, stim, Ze jejich vyuziti zGstane uréeno
vyhradné pro bydleni.

Timto Uspornym feSenim by se pomérné znacné zmensila ve Zméné ¢. 4 vyméra ploch
uréenych ke zméné vyuziti. V disledku toho by bylo zcela logické nahradit vylouc¢ené
(respektive k vystavbé méné vhodné) plochy plochami novymi, které jsou ve Zméné ¢&. 4
pfedmétem poptavky pfipravenych investord.

Rovnéz by bylo vhodné navrhnout jednu plochu vyroby a skladovani (dle § 11 Vyhlasky
¢.501/2006 Sb.) a nékolik ploch krajinné zelené (dle § 3 Vyhlasky €.501/2006 Sb.) za
Ucelem zlepSeni pfirodniho prostfedi v obci.

Souhrnné lze konstatovat, Ze po Upravé navrhovych ploch vramci Zmény €. 4 by
celkova vyméra ploch bydleni neméla pfesahnout celkovou vyméru ploch, kterou stanovuje

platny tzemi plan.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm _ény Uzemniho planu v
rozsahu zadani zm_ény

e.l) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi o bce, vyjad fené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Gzemi, v poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a

dostupnosti ve fFejné infrastruktury



- Zména €. 4 Horni PodluZzi zapracuje veSkeré pozadavky vyplyvajici pro spravni tzemi
obce z nadfazenych dokumentaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, Zasad Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje a Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

Zména ¢&. 4 Horni Podluzi bude reagovat a feSit problémy vyplyvajici z
aktualizovanych Gzemné analytickych podkladd ORP Varnsdorf, které jsou vymezené v
kapitole b) této zpravy.

- Zména €. 4 Horni Podluzi bude reagovat a feSit problémy vyplyvajici z vyhodnoceni
uplatfiovani UP Horni PodluZi, které jsou vymezené v kapitole a) této zpravy.

- Obec Horni Podluzi obdrzela, ¢ sama iniciovala, v letech 2012 a 2013 navrhy na 21
zmén UP Horni Podluzi. Méstsky Gfad Varnsdorf tyto navrhy na pofizeni zmén posoudil a
spole€né s jeho stanoviskem byly predloZzeny povéfenym zastupitelem k rozhodnuti
zastupitelstvu obce Horni PodluZi, jejich pofizeni bylo schvaleno na jednani ZO Horni
Podluzi dne 4.9.2013 (usheseni ¢. 183).

PredloZené navrhy pfedpokladaji v 15 pfipadech rozSifeni zastavitelného Gzemi, z toho
u 5 dil¢ich zmén jde o zménu ploch v nezastavéném Uzemi na plochy nezastavitelné v
zastavéném uzemi (vefejna zelen — Z3 az Z7) a 10 dil¢ich zmén vymezuje nové plochy
bydleni (Z8 aZ Z16). Poslednich 6 dil€¢ich zmén nenavrhuje rozSifeni zastavitelnych ploch, 3
diléi zmény navrhuji misto funkéniho vyuZziti ,obCanska vybavenost”, resp. ,plochy bydleni*
.vefejnou zelen“, navrhuji tedy nezastavitelné plochy v zastavéném Uzemi (Z1, Z2 a Z19),
v jednom pfipadé je navrzena zména funkéniho vyuziti z ,plochy bydleni“ na ,plochy vyroby
a skladovani“ (Z18), posledni dvé dil¢i zmény navrhuji pfevod navrhovych ,ploch bydleni* na
~plochy bydleni - rezerva“ (220 a Z21).

- Diléi poZzadavky na jednotlivé zmény Zmény €. 4 nebudou mit zasadni dopad do
zékladni koncepce rozvoje obce stanovené UP Horni PodluZi, jelikoZz navrhy predpokladaji
rozSifeni zastavitelnych ploch pouze uvnitf zastavéného tUzemi ¢&i s nim sousedici. Bilance
stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni je zachovana pfevodem dvou ploch €. 43 a €. 44
do rezervy.

- Navrhované zmény nekladou Zadné pozadavky na novou vefejnou infrastrukturu, ani
na plochy ob&anského vybaveni. Zaroven neni dotéena Zadna vefejna infrastruktura, a to jak
dopravni, tak i technicka, ani jeji ochranna pasma. Ze ZUR UK bude v ramci Zmény &. 4
respektovan a zprfesnén koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu,
zajistény tratémi &. 081 a &. 089 Rybnisté — Varnsdorf - hranice CR/SRN.

- Zména €. 4 nebude mit vzhledem ke své povaze zasadni vyznamné dopady na
ochranu a rozvoj Uzemi. Navrhované dil¢i zmény nezasahuji do feSeni Gzemniho systému
ekologické stability vymezeného platnym UP. V ramci Zmény &. 4 bude zpfesnéno vymezeni

prvkda nadregionalniho a regionalniho USES v souladu s tkoly stanovenymi v ZUR UK pro



Uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridor(i pro biocentra a pro biokoridory. Jedna se o
regiondlni biocentrum RBC 1374 — Velky Rybnik - funkéni.

Navrhovanymi zménami nejsou dotéeny Zadné vyznamné krajinné prvky stanovené v
zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, neméni se ani koncepce uspofadani
krajiny.

- Navrhovanou zménou nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

- Navrhem na rozSifeni zastavitelnych ploch bude provéfeno, zda nebudou dotCeny
pozemky zemédélského padniho fondu. Pfipadnd dokumentace bude zpracovana v souladu
se zasadami ochrany zemeédélského puadniho fondu dle 8 4 zakona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist. Vyhodnoceni disledk
navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky pudni fond obsahové
zpracovat v souladu s ustanovenim § 3 odstavcu 1, 2 a 3 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského padniho fondu (dale jen vyhlasky) a
prilohy €. 3 k vyhlasce.

- Navrhovanymi diléimi zménami Zmény &. 4 nejsou dotéeny Zadné nemovité kulturni
pamatky.

e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfit: ve spravnim Gzemi obce Horni PodluZi nebudou
vymezovany.

e.3) Prov éreni podle bodu 3 § 43 SZ a bodu 4 €l. Il (Pfechodna ustanoveni zakona
é. 350/2012 Sb.): pfipadné ¢&asti UP Horni Podluzi, které podle stavebniho zakona
nemohou byt jeho soucasti, budou v navrhu Zmény ¢.4 z UP vypustény.

e.4) Prové&rFeni vyuziti rezervnich ploch: v pdvodnim UP nebyly vymezeny zadné
rezervni plochy, Zména €. 4 navrhuje do rezervy dvé plochy pro bydleni & 43 a €.44 o
celkové vymére 6,5 ha.

e.5) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb (VPS),
verejné prosp é3nych opat feni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastn éni nebo p fedkupni pravo: v ramci pofizovani Zmény €. 4 bude jako VPS
vymezena trat ¢. 081 a &. 089, oznacena jako Z1. Do Zmény €. 4 je zaroven tfeba
promitnout bod 4. a 9. Cl. Il - Pfechodné ustanoveni stavebniho zakona.

e.6) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci: s ohledem na povahu pofizovanych
dil¢ich zmén nebudou v ramci pofizovani zmény €. 4 uplatfiovany Zzadné z vySe uvedenych
pozadavka.

e.7) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Gzemniho planu a na

uspo fadani obsahu jeho od Gvodn éni véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni:



- obsahovy standard navrhu Zmény €. 4 bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, Uzemné& planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a pfiloze €. 7 k
této vyhlasce,

- navrh Zmény &. 4 bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a vydan a v méfitku 1 : 5 000,

- navrh Zmény ¢&. 4 bude pro ucely spole¢ného jednéni, podle 8 50 stavebniho zakona,
odevzdan v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na
CD nosi¢i ve formétu *.pdf,

- navrh Zmény €. 4 upraveny na zakladé vysledkud spole¢ného jednéni s dotcenymi
organy a po vydani stanoviska krajského Ofadu bude odevzdan pro UcCely vefejného
projednani podle 8 52 stavebniho zédkona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD
nosi¢i ve formatu *.pdf; bude-li nutné na zakladé vefejného projednani ndvrh Zmény €. 4
upravit, bude odevzdan vysledny navrh Zmény €. 4 celkem ve Ctyfech vyhotovenich spolu s
datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na
CD,

pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s pavodni
dokumentaci; Zménou €. 4 nebude ménéna jeji struktura,

Clenéni odGvodnéni bude vychézet z Vyhlasky &. 500/2006 Sb., o GUzemné
analytickych podkladech a uUzemné planovaci dokumentaci a kapitol zpracovavanych
pofizovatelem (postup pofizeni, zpasob FeSeni pfipominek, navrh na rozhodnuti o namitkach

bude uvedeno - ,na zékladé vysledkd projednani doplni pofizovatel®).

f) Pozadavky a podminky pro vyvhodnoceni vliv___ 0 navrhu zm ény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 od  st. 2
stavebniho zakona ), pokud je poZzadovano vyhodnocen i vliva na
Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na

evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta __ €i oblast
Navrh Zadani zmény &. 4 vramci této ,Zpravy o uplatiovani UP Horni Podluzi

v uplynulém obdobi 12/2007 - 08/2013“ bude predloZzen dotéenym organudm jiz podruhé.
V prvnim projednani uplatnil Krajsky Gfad Usteckého kraje pozadavek zpracovat
»vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény €. 4 tzemniho planu Horni PodluZi na udrzitelny rozvoj
Gzemi* a ,Vyhodnoceni vlivd Navrhu Zmény €. 4 zemniho planu Horni Podluzi na Zivotni
prostfedi (SEA)“. Dlivodem bylo mozné ovlivnéni pfedmétu ochrany Ptaci oblasti Labské
piskovce, pfedevsSim chréastala polniho (Crex crex). Na zékladé tohoto poZzadavku si obec
objednala ornitologa uréeného vedenim Ceské ornitologické spole¢nosti. Ten ve svém

vyjadreni konstatoval, Ze, cit.: ,.... planovana Zména ¢&. 4 nebude mit na vySe uvedenych



lokalitdch negativni vliv na pfedméty ochrany v Ptaci oblasti Labské piskovce ....“. Jeho
zpréva je prilohou tohoto dokumentu.

Na zakladé téchto skuteCnosti se nepfedpoklada, Ze bude nutné zpracovat
,Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 4 UP Horni Podluzi na udrzitelny rozvoj Gzemi* a
,Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 4 UP Horni Podluzi na Zivotni prostfedi (SEA).*

Kone&né stanovisko je ovdem v kompetenci Krajského Gfadu Usteckého kraje.

g) Pozadavky na zpracovani variant __feSeni navrhu zm_ény uzemniho

planu, je-li zpracovani variant vyzadovano,
V ramci navrhu Zmény €. 11 pravdépodobné nebudou, s ohledem na charakter dil€ich

zmeén, feSeny Zadné varianty.

h) Navrh na po Fizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute  €énosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne pot  feba zmény, ktera

podstatn & ovliv iuje koncepci Uzemniho planu,
Zména €. 4 neovlivni koncepci rozvoje obce stanovenou v Uzemim planu, proto neni

ziejma potfeba pofizovat novy Uzemni plan.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo komp __enzaci
neqgativnich dopad G na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve

vyhodnoceni uplat _novani Uzemniho planu zjist _ény,
PFi zpracovani Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Horni Podluzi nebyly zjistény

zadné negativni dopady Uzemniho planu Horni Podluzi a jeho zmén na udrZitelny rozvoj
Uzemi. Z tohoto divodu nejsou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo

kompenzaci negativnich dopadd.

j) Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.
Ze zpracované zpravy o uplathovani tzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které

by mély byt uplatiovany a nasledné feSeny v rdmci aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje

Usteckého kraje.

Tabulkovy piehled — zakladni identifikace lokalit navrzenych wamci Zmény &. 4 UP Horni Podluzi

ozn. nazev lokality funkéni vyuZiti plochy dle | zamér, navrhované funkéni vyuziti plochy,
ploch (identifikace) stavajiciho izemniho planu piredmét zmény; pozemky
Z1 Lokalita 1 plochy olganského vybaveri verejna zelé
p.p<£. 282/1 v k.U. Horni Podluzi
Z2 Lokalita 2 plochy olganského vybaveri verejna zelé
p.p<£. 1460/11 v k.0. Horni Podluzi
Z3 Lokalita 3 plochy zengdélské — trvalé verejna zelé
travni porosty, ¢ast p.pe. 2259, 2258¢ast 2256/1, 2257
plochy lesni - lesy a 2241 v k.4. Horni Podluzi




ozn. nézev lokality funkéni vyuziti plochy dle |zamér, navrhované funkéni vyuziti plochy,
ploch (identifikace) stavajiciho Gzemniho planu piredmét zmény; pozemky
Z4 Lokalita 4 plochy zengdglské — trvalé verejna zelé
travni porosty p.p<. 1668/1 v k.U. Horni Podluzi
Z5 Lokalita 5 plochy zentdélské — trvalé verejna zelé
travni porosty p.p<. 2256/3 v k.U. Horni Podluzi
Z6 Lokalita 6 plochy zentdélské — trvalé vefejna zelé
travni porosty p.p&. 2253, 2254 a 2255 v k.4. Horni Podl
z7 Lokalita 7 plochy zentdélské — trvalé vefejna zelé
travni porosty ¢ast p.pé. 1372/1 v k.0. Horni Podluzi
Z8 Lokalita 8 plochy zensdelské — trvalé [plochy bydleni plochy bydleni venkovskél
travni porosty charakteru
cast p.pé. 125/4 v k.0. Horni Podluzi
Z9 Lokalita 9 plochy zensdelské — trvalé [plochy bydleni plochy bydleni venkovskéli
travni porosty charakteru
p.p<. 279/6 v k.U. Horni Podluzi
Z10 Lokalita 10 plochy zensdelské — trvalé [plochy bydleni — gichy bydleni venkovskéli
travni porosty charakteru
p.p&. 1735/8 v k.U. Horni Podluzi
Z11 Lokalita 11 plochy zengdglské — trvalé [plochy bydleni -plochy bydleni venkovskéf
travni porosty charakteru
p.p&. 108/1 v k.4. Horni Podluzi
Z12 Lokalita 12 plochy zengdglské — trvalé [plochy bydleni -plochy bydleni venkovskéf
travni porosty charakteru
Cast p.pe. 756/1 v k.u. Horni Podluzi
Z13 Lokalita 13 plochy zengdglské — trvalé [plochy bydleni -plochy bydleni venkovskéf
travni porosty charakteru
cast p.pé. 1746/1 v k.0. Horni Podluzi
Z14 Lokalita 14 plochy zengdglské — trvalé [plochy bydleni -plochy bydleni venkovskéf
travni porosty charakteru
p.p<. 194/2 v k.. Horni Podluzi
Z15 Lokalita 15 plochy zensdelské — trvalé [plochy bydleni plochy bydleni venkovskéli
travni porosty charakteru
p.p<. 112/1 v k.. Horni Podluzi
Z16 Lokalita 16 plochy zensdelské — trvalé [plochy bydleni plochy bydleni venkovskéli
travni porosty charakteru
p.p<. 1917/1 a 1917/4 v k.0. Horni Podlu
Z17 Lokalita 17 plochy zensdelské — trvalé [plochy bydleni plochy bydleni venkovskéli
travni porosty charakteru
¢ast p.pe. 125/4 v k.0. Horni Podluzi
Z18 Lokalita 18 plochy bydleni plochy vyroby a skladovani
¢ast p.pe. 2250/1 v k.4. Horni Podluzi
Z19 Lokalita 19 plochy bydleni viejna zelé
p.p&. 1558 v k.0. Horni Podluzi
Z20 Lokalita 20 plochy bydleni — ndvrhovdl  plochy bydleni — ploch& 43 -rezerva
plocha zndny ¢. 43
Z21 Lokalita 21 plochy bydleni — ndvrhovdl  plochy bydleni — ploch& 44 -rezerva

plocha zndny ¢. 44
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