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a) Vymezeni zastav éného uzemi

V grafické dokumentaci Navrhu Zmény ¢.3 Uzemniho planu je uvedena hranice
zastavéného Gzemi, ktera vychazi z platného UP Horni Podluzi a navazujicich zmén.
Celkova rozloha zastavéného Uzemi Cini 84,6 ha, coZ je 12,8 % Uzemi obce. Zména €.3
hranice zastavéného uzemi neméni.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje | eho hodnot

Koncepce rozvoje obce byla stanovena ve schvaleném Uzemnim planu. Ten fadi obec
mezi vyznamna sidla plnici pfedevsim funkci bydleni a rekreace. Je to dano pfedevsim
blizkosti mésta Varnsdorf, izemnim SRN a velice hodnotnym pfirodnim prostfedim. Jizni
¢ast Uzemi obce spada do CHKO Luzické hory.

Zména ¢€.3 respektuje vSechny hodnoty obce uvedené v platném uzemnim planu.
Navrzené plochy Zmény &.3 zasahuji do trasy lokalniho biokoridoru, ktery je v8ak nutné
zachovat v celém vymezeném rozsahu.

Na plochach feSenych Zménou €.3 nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky.

c) Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch,

ploch p restavby a systému sidelni zelen é

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Gzemniho rozvoje obce Horni Podluzi se v ramci
Navrhu zmény €.3 uzemniho planu neméni a zlstava i nadale v platnosti dle schvaleného
tuzemniho planu.

Zména ¢€.3 navrhuje 3 plochy ke zméné funkéniho vyuZziti. Navrh novych ploch

navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce.

o PARCELNI
OZNACENI | yymgra| VYYZITI PLOCHY CisLA PUVODNI VYUZITI KAPACITA
PLOCHY vm? | VRAMCIZMENY | (k.a. Horni PLOCHY DLE PLOCHY
é3UP Podluzi) PLATNEHO UP
71 16497 | PlochasmiSena 1346 TTP 2 domy
obytna
Plocha zemédélska 1346
z2 31025 | 7 zahrady a sady 1351/1 TTP X
73 4234 Plocha vodni 1346 TTP X
a vodohospodarska
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d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji
umis fovani

1. Doprava

Zakladni koncepce dopravy se proti pavodnimu UP neméni. Zména ¢&.3 navrhuje dvé
nové mistni komunikace v trase sou¢asné nezpevnéné (resp. polni komunikace).

PARCELNI
OZNACENI | yyMERA VYUZITi PLOCHY CISLA PUVODNI VYUZITI
PLOCHY vm? V RAMCI ZMENY &3 0p | (k0. Horni PLOCHY DLE
Podluzi) PLATNEHO UP
Plocha dopravni — .
Z4 1054 infrastruktury - mistni 2098 Mistni komunikace -
komunikace nezpevnena
Plocha dopravni 2092 S ASlal A
Z5 1280 infrastruktury - mistni Plochy lzgmedelske
komunikace 2094 polni cesty

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se v Navrhu Zmény €.3 neméni. Je navrZzeno pouze
prodlouzeni tras technickeé infrastruktury na hranici nové plochy smiSené obytné (Z1) tak, jak
je uvedeno v grafické ¢asti dokumentace. Konkrétné se jedna o prodlouzeni trasy plynovodu
(STL), kabelového vedeni elektrické energie, vodovodu a kanalizace.

2.1 Vodni hospoda Fstvi

Odvadéni a likvidaci odpadnich vod navrhuje Zména ¢€.3 FeSit prostfednictvim oddilné
kanalizace, kter4 bude svedena do Cistirny odpadnich vod, kterd je jiZ navrzena platnym
Gzemnim planem. Do doby vybudovani kanalizace a COV bude odkanalizovani staveb
feSeno stavajicim zpdsobem — pomoci Zump s vyvozem na COV nebo prostfednictvim
septikl s piskovym filtrem, pfipadné pomoci jinych zpudsobd v souladu s platnymi
vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi.

Zasobovani pitnou vodou pro navrZzené lokality bude feSeno z vodovodniho fadu,

pfipadné ze studni.
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e) Koncepce uspo_radani krajiny, v_¢etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény V jejich vyuziti, Uzemni_systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opat reni, ochranu p red
povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost U a podobn &

1. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stabilty zustava v platnosti dle stavajiciho tGzemniho planu.
Plochou smiSenou obytnou (Z1) prochazi lokalni biokoridor, ktery je v celé své trase
respektovan.

2. Protierozni opat reni

Zména €.3 nenavrhuje Zadna protierozni opatfeni.

3. Ochrana p fed povodn émi

Zména ¢€.3 nenavrhuje Zadnou ochranu pfed povodnémi.

4. Dobyvani nerost

Problematika dobyvani nerostnych surovin zGstava v rdmci Zmény €.3 beze zmény.
Nové navrzené plochy nejsou kontaktovany s loZisky nerostnych surovin ani se nenachazeji
v dobyvacich prostorech.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s ur_éenim p revazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, p__ Fipustného vyuziti, nep Fipustného
vyuziti, pop Fipadé podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspo  fadani, v éetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (nap riklad vySkové requlace
zastavby, intenzity vyuziti pozemk 0 v plochach)

1. Zastav éné Uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

stavby ob¢anské vybavenosti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zazizeni pro chov a ustajeni zvifat

zahrady a sady

doplrikové stavby k stavbam hlavnim

Podmin éné pFipustné vyuziti

ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze ochranné pasmo
téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych Gzemi

umistovani staveb a zafizeni do ochranného pasma venkovniho
vedeni elektrické energie je povoleno pouze za podminky souhlasu
spravce sité
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - POKRA COVANI

NepFipustné vyuziti stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym a
podminéné pfipsutnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo rFadani podil zpevnénych ploch max. 30 %

maximalni vySkova hladina zastavby: 2 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

stavby a zafizeni umistovat mimo lokalni biokoridor (LBK 28)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

MISTNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti komunikace pro motorova vozidla
Pripustné vyuziti chodniky
mobiliar

technicka infrastruktura
bezbariérové pfechody pro chodce

NepFipustné vyuziti jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

2. Nezastavitelné plochy

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni vyuziti vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze
PFipustné vyuZiti protipovodriova opatfeni
Podmin éné pFipustné vyuziti vodohospodarské stavby, zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy,

kaskady aj.) a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
za podminky souhlasu organu ochrany pfirody

¢innosti souvisejici s adrzbou (revitalizace, vysadba protierozni
zelené apod.) chovem ryb pfipadné vodni drabeze, vyjimecné
pfipustné jsou ¢innosti spojené s rekreaci, za podminky souhlasu
organu ochrany pfirody

NepFipustné vyuziti stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v uzemi

PLOCHY ZEMEDELSKE
ZAHRADY
Hlavni vyuziti zahrady a sady
Pripustné vyuziti zména kultury
revitaliza¢ni opatfeni
opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
NepFipustné vyuziti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

q) Vvmezeni ve rejné prosp ésnych staveb,
staveb k zajiS tovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemk m a stavbam vyvlastnit

1. Verejn é prosp ésné stavby

V rdmci Zmény €.3 se navrhuji tyto vefejné prospésné stavby pro ktera lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace:

Z4 - p.p.C. 2098,

Z5 - p.p.€. 2092, 2094.
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2. Verejn é prosp ésna opat reni
V rdmci Zmény ¢.3 se nenavrhuji vefejné prospésSna opatfeni pro ktera lze prava

k pozemkdm vyvlastnit.

3. Stavby a opat reni k zajiSt éni obrany a bezpe énosti statu
Stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu zlstavaji v platnosti

Uzemniho planu. Zména €.3 nema na tyto stavby a opatfeni vliv.

4. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce nejsou navrzeny Zménou €.3 Zadné asanace.

h) Vymezeni dalSich ve rejné prosp ésSnych staveb
a verejné prosp ésnych opat reni,
pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo

Zména ¢&.3 nenavrhuje Zadné plochy ani koridory s moznosti uplatnéni predkupniho

prava ve prospéch obce, protoZze pozemky ploch Z4 a Z5 jsou jiz v majetku obce.

i) Udaje o po étu list 1 a poétu vykres G grafické &asti
Textova ¢ast Navrhu tzemniho planu obsahuje 8 listli, Odlvodnéni 7 list(.
Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 9 vykrest formatu A4 v méfitku 1: 5 000:
Navrh:
. Zakladni ¢lenéni uzemi
. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce
. Hlavni vykres - zasobovani vodou, kanalizace

1
2
3
4. Hlavni vykres - zasobovani elektrickou energii
5. Hlavni vykres - zasobovani plynem

6

. Vefejné prospésné stavby, zafizeni a asanace

Oddvodnéni:
7. Koordinaéni vykres
8. Zabory zemédélského pldniho fondu
9. Sirsi vztahy (forméat A3, méfitko 1 : 50 000)
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